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Smlouva o pednajmu nebytového prostoru a zahrady

(dale jen . smlouva® & ~tato smlouva")

N

1. Najemce prohlasuie, ze |
(dile jen "Budova") a za
Budéjovice, zapsaném na LV £. 75,
katastralni pracoviété Ceské Bude]nvl.ne nac
Budijovice (dale jen "Pozemek") (,Budova“ a ,Poze

JHemovitost"). 1_.
2. Nijemce prohladuje, Ze je oprdvnén, na zakladé pusemnéhu sﬁu

MNemovitosti - pronajimatele (dile jen ,Pronajimatel”), podnajmout £dst Hamwltmrﬂ
Podnajemci za podminek uvedenych v této smlouvé.

3. Podnajemce prohladuje, & ma vedkera opravnéni nutnd k plnéni ucelu této smlouvy
{viz £1. IIl. niZe) a zavazuje se, e je bude udriovat v platnosti po celou dobu podnajmu.

4, Podnajemce prohlasuje, Ze se sezndmil s technickym stavem Nemovitosti, jeji stav je

mu zndm a neshledal na ném #4dné vady, zejména takové, které by branily uZivani
Nemovitosti k Géelu podnajmu sjednanému v €L 111, niZe.




Ii.
Predmét smlouvy
1. Néjemce touto smlouvou pfenechdvd Podndjemci kufivini (dile téf ,podndjem”)

ndsledujici prostory:

MNebytowy prostor v Budovd, a to restaurac| (v€. baru) s kuchyni, salonek v prvnim patfe
budovy a zahridku, nachazejici se v pfizemi (dale vie spolecné jen jako Pfedmét
podndjmu”. K pfedmétu podndjmu naleii rovnéz wnitfni vybaveni restaurace (vE.
baru), salonku, kuchyné, toalet a zahradky, které bylo Podnajemci pfedano ve stavu
zptisobilém k uZivani a bez vad, seznam vnitiniho vybaveni Nebytového prostoru Eini
piilohu & I. této smlouvy. Podnajemce Nebytovy prostor i veskeré jeho wnitini
vybaveni pfebird od Najemce bez vyhrad tak, jak stoji a ledi,

.
Uéel podnajmu
1. Smluvni strany se dohodly, fe Gcelem podnajmu je pouze avyluéné provoz bistra
Podnéjemcem v Pfedmétu podndjmu na vlastni jméno a odpovédnost Podnajemce, za
podminek dohodnutych mezi smluvnimi stranami.

2. Smiuvni strany prohladuji a Podnajemce vyslovné souhlasi s tim, Ze za provoz bistra

T podnéjmu a pinéni veSkerjch souvisejicich povinnosti vyplyvajicich

Iv.

odevzdani a pfevzeti Pfedmétu podndjmu
1. Smluvni strany se dohodly, Ze k odevzdéni a prevzeti Predmétu podnajmu dojde ke dni
15, 5. 2023, o éemi bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol.

V.
Podndjemné, uhrada za sluiby a jistota
1. Smiuvni strany se dehodly, Ze podndjemné za uZivani Pfedmétu podndjmu Cinf Eastku
ve vy 10 000, KE (deset tisic korun ceskych) za jeden kalendafni mésic. Podndjemné
bude placeno mésiéné na dfet Ndjemce ¢ 2100643125/2010 dle pfiloZeného
platebniho predpisu (pod podpisem smlauvy), a to vidy k 1. dni kalendainiho mésice.
g Néjemné za prvni mésic je splatné k 25. 5. 2023. DPH nebude tictovano.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Podndjemce bude hradit ndklady za sluZby spojené s
uffvanim Pfedmétu podndjmu, a to zejména vodné a stocné, platby za elektfinu a plyn.
Vyse nakladl bude stanovena jako rozdil mezi stavajicimi platbami slueb Najemce a
novym stavem. Ndjemce se zavazuje predlofit Podnajemel roziictovani energii a sluZeb
pro prokdzani vyée platby Podndjemce: Uhrada za sluiby bude placena mésiéné na
et Majemce & 2100643125/2010 svariabilnim symbolem 7211131302, a to vidy
zpétné k 5. dni nasledujiciho kalendafniho mésice. DPH nebude Gétovano.




: luZby si
: ebo Uhrady za sluzby si
3. Vpfipadé prodleni Podnajemce s platbou pndna}emnf!'i“i ::d[uiné ¢astky za kazdy i
. smluvni strany sjednavaji smluvni Girok z prodleni ve L azuji ob& smluvni strany za
zapodaty den trvani prodleni. Tuto vys3i Groku z prodleni pov
pfiméfenou.

oo 41 : ie Najemce je
4. Smluvni strany se dohodly na inflaéni daluiE:e k wysi pﬁdnf!Eﬂ'_lﬂErTa:t;; OJP A
za trvani podndjmu vidy k1.4. prisluiného rw:.:nku,t l-'!EICH‘ﬁUE'“,;:w"mll:}Iu ,pﬁ’rﬁstkem
jednostranné zvysit podnajemné o roéni miru inflace Vﬂﬂr Kb rold
primérného roéniho indexu spotiebitelskych :ien za“uptyr]u:f a e e
vyhlasenou Ceskym statistickym Gradem. Zvygeni podnajemného oznami Naj
Podndjemci pisemné nejpozdéji k 20. 3. pisluiného roku.

5. Podndjemce se zavazuje zaplatit nejpozdéji do jednahor mésice od podpisu této
smlouvy na (fet Najemce &, 2100643125/2010 s variabilnim symb?-lem T2111313D3
jistotu ve wyEi 10 000,- K& (deset tisic korun Ceskych). Jistota mize byt ze strany
Nédjemce pousita (pFip. i zapoétena) k (hrads jakychkoli pohledavek za Pndnaj'e.mtem
(zejména pohledavek za podnajemné, ndhradu Skody, uvedeni Predmétu podnajmu do

pivodniho stavy apod.). Nebude-li ze stra ny Najemce jistota vyEe uvede nym zpﬁsu}bem
PouZita a nedohodnoy.|j S& smluvni strany jinak, vrati Najemce Podnijemci EasEku
odpovidajici penszitg Jistoté (pfip. jeji zbyvajici &3st po (hradé vyse uvedenych
Pohledavek) nejpozdaji do 5 Pracovnich dni po ukongen; podnajemniho vztahy, v
il iemce pouZita bé&hem trvani podnajemniho vztahy

Zmény Piedmé
Opravou Nebytového prostoru: se ro;
provedend Podnajemcem nad stav, v jakém
ktera uvedla tento Nebytovy prostor do stavuy,

djemce a jen za podminky, Ze pjde

0 Zzménu Nebytového Prostoru nezbytné nutnoy do
Prostoru, nedohodnou-lj se smluvni strany v jednotlj
Toto ustanoveni se PouZije i na opravu Neb
nesnesou odkladu, Viakovém piipads je
informovat Najemce, a to bezod kladné,

saZeni Gcelu uzivini Nebytového
vych konkrétnich pfipadech jinak,
ytového prostory s vyjimkou situaci, které
Podndjemce povinen o opravé pisemné



5. Podndjemce je povinen providét zmény Nebytového prostoru v souladu s platngmi
pravnimi pfedpisy a technickymi normami, a pouze na zikladé ohldZeni nebo
pravomocného stavebniho povoleni, jsou-li zdkonem wyladovany. Veikerou
projektovou dokumentaci je Podnajemce povinen vidy pfedem pfedloiit Najemci
k odsouhlaseni. Soufdsti pisemného souhlasu Najemce se zménou Nebytoveho
prostoru musi byt ziroved odsouhlaseni terminu dokondeni zmen Nebytového

prostoru, ktery bude pro Podndjemce zavazny.

6. Vpfipadé, Ze Podndjemce provede Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho
pisemného souhlasu Najemce, je povinen po skondeni najmu uvést Nebytovy prostor
na své néklady do plivodniho stavu. Tim neni dotéen ndrok Najemce na Ghradu vzniklé

Skody.

Smluvni strany vyslovné ujednavaji, Ze Podndjemce neni opravnén pozadovat Uhradu
za zménu Nebytového prostoru anebo za zhodnoceni Nebytového prostoru anebo za
opravy Nebytového prostoru, a to ani po skonéeni podndjmu a ani dal-li Najemce
predchozi pisemny souhlas s takovymi zménami Nebytového prostoru aani v pripadé,
se &lo o zmény nezbytné nutné pro dosaZeni ucelu uZivini Nebytového prostoru,
nedohodnou-li se Ndjemce s Podnajemcem v jednotlivém konkrétnim pfipadé jinak.
Pro vylougeni pochybnosti, toto ustanoveni se tyké i vnéjéiho vzhledu Nemovitosti.

l (i futuje se aplikace ust, § 2220 odst. 1 véty druné v Esti za strednikem a § 2294 vty
m 3 picontlaesy 151 0 SRR PRGIBRR B A | g7
i) T IR e B T S ! .
| ni ustanoveni této sminuvy, smluvni strany se y na tom, f}

i ez zbytecného odkladu po uzavieni této vy provede na viastni \: .
néklady rekomstukei  toalet, odpadii a_rozvodi elektfiny v Nebytovém \
prostoru. Podndjemce predd Najemci _vetkeré informace, které bude Najemce
¢ pozadovat ktomu, aby mohl &1, zda souhlas udélit. Podndjemce odpovids
ziskdni povoleni nezbytajich k provede i_rekonstrukce. Podndjemce se zavazlj
priibéh rekonstr < konzultovat s Ndjemcem a pi-rekonstrukei vychazet v maximal

mire vstiic pozadavkim Najemce.

Vil.

Préva a povinnosti smluvnich stran

1. Podnéjemce se zavazuje uivat Pfedmét podndjmu jako radny hospodar a udrZovat jej
v #idném stavu a v souladu s touto smlouvou. Podnajemce se zavazuje chranit
Predmét podnajmu pfed poikozenim apocinat si pfi provozu bistra tak, aby
nechrojoval ani neposkozoval prdva, oprivnéné zajmy a dobré jméno Najemce.
Podnéjemce sam odpovidd za Skody vzniklé na Pfedmétu podnajmu a za dGjmu
zplisobenou tietim osobadm v souvislosti s provozovanim bistra.

Podnajemece bere na védomi a souhlasi, Ze Ndjemce i Pronajimatel jsou opravnéni
kdykoliv po predchozim ozndmeni Podndjemci provadét kontrolu Predmétu

podndjmu. Podndjemce je povinen jim kontrolu umoZnit.



: . oLlid
e { n4klad pravidelny aklid,
3. Podnijemce se zavazuje po dobu podnajmu zajistovat na svlj na p

3 e ;
vedkeré opravy a udribu Nebytového prostoru.

em a na svijj ucet ustup»?:-rat do
istra, zejména pri zajlsfov?n:
naboru novych pracovniku

4. Podndjemce md prdvo a povinnost SVym jmenen .
smiuvnich vztahil s dodavateli, zakazniky a praf:mrm[wn
zasobovani bistra, prodeji pokrmi a napoji zdkaznikum, :
bistra, (iklidu a dalSich E&innostech souvisejicich s provozem bistra.

5. Podnijemce je povinen zajistit v pravnimi pfedpisy Star'IO}fEl‘IYCh TE""!"”:}'E'::: ::2;‘:;
revizi komina Nebytového prostoru, fadnou revizi plynovych EHE!EHI‘IC yC . :
Nebytového prostoru a fadnou revizi hasicich pF-'st_ranrna::h_éze“Ju:lch se 'u"NE F‘CC:;-’EI:T;
prostoru, a to zcela vsouladu s obecné zdvaznymi pravnimi n“rgdplﬁv- Vyde uvedene
revize je Podndjemce povinen zajistit poprvé do jednoho ’me’mce ode‘dne pret\rzej:t
Nebytového prostoru. Podnajemce se zavazuje hradit veSkeré naklady s t|m‘tuv5 projevn .
Podndjemce nese za provadéni vyde oznafenych revizi (vE. jejich p(nuacl?nlvuc?ﬁ}

adpovédnost a odpovida Najemci za vekerou Skodu, kterd neprovedenim prlslusnyc't'l
revizi nebo jejich opoid&nym provedenim vznikne. Po kaidé jednotlivé provedene
revizi je Podndjemce povinen predat Ndjemci kopii vedkerych dokumentd, které

k provedené revizi obdrZel od pfislunych (fadh a organd, taktéZ je povinen Majemci

predat potvrzeni o fadné Ghradé provedené revize. V pfipadé, fe kteroukoli zvyse

uvedenych povinnosti Podndjemce poruii gifa nedodrii, je Najemce opravnen zajistit

proveden( revize sam, a to na (det Podndjemce. Déle je v takovém piipadé Podnajemce
povinen zaplatit Ndjemci smluvni pokutu ve wyii 10.000,- KE za kaZdé jednotlivé
poruseni pavinnosti stanoveni smlouvy s tim, Ze narok na nahradu Skody

Podnajemce opréuniri-' DoV
Najemce a vidy vyluéné na svilj ndkl

¢i jiného uZivani tieti osobé, ani neni bez souhlasu Najemce opravné
prava anebo povinnosti vyplyvajici z podndjmu na treti osobu.

BEZi-li Podndjemci nebo Najemci vypovédni doba, je Podndjemce povinen umonit
kdykoli prohlidku Pfedmétu podndjmu pfipadnym zajemcim o novy ndjemni &
podnajemni vztah, a to vidy za Ucasti Najemce, Pronajimatele nebo jeho zéstupce.

Podnajemce odpovida za zajisténi ochrany a bezpe¢nosti souéésti Pfedmétu pod najmu
i za zajisténi ochrany a bezpe¢nosti osob, vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenyich
do Pfedmétu podnajmu. Podndjemce se zavazuje pfi ufivani Predmétu podnajmu
dodriovat veskeré aplikovatelné pravni piedpisy a plnit povinnosti stanovendé
rozhodnutimi statnich organdi, zejména disledné dodriovat pfisluéné predpisy a
normy z oblasti techniky, protipoZarni ochrany, bezpec¢nosti préce, ochrany zdravi pfi
prci, hygieny, ochrany Zivotniho prostfedi, naklddani s odpady, dafiové a (getn




ke

predpisy a pfedpisy na ochranu osobnich Gdaji a Fadné o Prisludnych predpisech
poutit SV€ zaméstnance a jiné spolupracovniky. Povinnosti uvedené v tomto odstavci
se vztahuji i na tfeti osoby, piitomné v Predmétu podnajmu v souyisiosti cinnosti

Pod néje_mce nebo s jeho védomim, pfiemz Podnajemce se Zavazuje zajistit dodriovani
uvedenych povinnosti témito osobami,

10. Podndjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu tykajici pojiztan; odpovédnosti za

Skody zpiisobené Podndjemcem na majetku Nijemce nebo  Pronajimatele

uNeb';{twéT Prostoru a je povinen tato pojisténi udriovat po celoy dobu trvani
podnajemniho vztahu vplatnosti a Géinnosti. Podnajemce bere na védomi, 7e
Nemovitost a vybaveni ve viastnictvi ;

d : Pronajimatele jsou pojistény. Pojistna édstka na
zdénou &dst Budovy &inj 4.100.000,- K¢ a na vnitini vybaveni 200.000,- KJE.

11. Néjemoe nindpw{dé za Skody na vnitfnim zafizeni a souastech Pfedmétu podndjmu
ani na vybaveni Podndjemce v Predméty podnajmu, a to ani z3 & iklé

; vznikl

vdisledku Zivelné udélosti, zeizeni A Wi

xrfuuvislusti s jeho Cinnosti, véetné Zkod zplsobenych jedninim tfetich osob
pfitomnych v Pfedméty podndjmu v souvislosti s Einnosti Podnajemce nebo s jeho

0 Em Zavady a poskozeni zpiisobens na Pfedmétu podndjmu Podnjemcem a
mi 0sobami se Podnajemce zavazuje bezodkladné odstranit na své naklady,

ufivani véci zjistit mnﬁl,‘ v opafné
veskerou vzniklou skodu.

o istf nebo kdy ji pfi peélivém
m pfipadé nese Podnadjemce odpovédnost za

13. Podndjemce je povinen ozndmit Néjemci nutnost oprav & odstranni zévad v
Nebytovém prostoru, a to i v pfipadé, e se nejedna o provedeni oprav nebo o
odstranéni zavad, které ma provést Najemce nebo Pronajimatel. Tim nejsou dotfena
ustanoveni této smlouvy stanovujici Podndjemci povinnost nést naklady souvisejici
s opravami anebo jiné naklady.

14. Podndjemce je povinen udriovat vBudové, Pfedmétu podnajmu a v jejich okoli
pofadek a Cistotu a neskladovat zde Zidné pfedméty : 6

- o
15. Podnajemce nesmi svou ¢innosti v Piedmi

jiné uZivatele Nemovitosti & vlastniky sou
klid {dobou noéniho klidu se rozumi doba o
piipadé nese Podnajemce odpovédnost za
poruSenim této povinnosti Najemci vznikne,

16. Podndjemce je opravnén organizovat v Predmétu pot '
vzdéldvaci akce, a to wvpodobd, terminech a re pfedem dohodnutymi
s Ndjemcem. Podndjemce se zavazuje kaidou akci pfed jejim vyhldSenim kenzultovat
s Najemcem. V pfipadé, Ze Néjemce vyjadii nesouhlas s pofaddnim nékteré akce z



17.

18.

19

20.

21

2.

. Podnajemce je povinen pii instalaci a ufivani jakychk

( mem
divodu jejiho rozpory se 24jmy, hodnotami, politickym programem aneu:c?;?u:?hlésit
VI?#P ich akeia schizek Néjemi;e, zavazuje se Podnajemce F"‘Ed"“ém“” = +f Predmétu
2 Jeji pofédani zrusit. Kdykoliv Nsjemce poZidd Podndjemce & F“’s!‘f"‘": undinho
de”ajm“ pro éely finnosti Najemce (napf. zasedani kmi'Sk?h‘:' fora, ,‘; hovit
tymu, pracovnich schiizek aj.), zavazuje se Podndjemce takové zadosti vZdy VY :
Pokud se s Najemcem nedohodne jinak.

Podnjemce je povinen o provozu bistra vést Fadné Géetnictvi v souladu s ucetnimi
Predpisy a zisadami Gginnymi na Gzemi Ceské republiky.
Podnajemce je povinen sdélit Nsjemci pisemn veskeré podstatné zmény tykajici s
jeho Gdajii, a to nejpozdéi do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.

oliv elektrickych spotfebi€d Ci

jinyich technickych zafizeni v Pfedmétu podnajmu zajistit, aby tato byla zplisobild pro
Jejich umisténi a uiivani v Nebytovém prostoru; nevhodna ¢ jinak nezpdsobila zafizeni
nebo spotiebiée neni Podndjemce opravnén instalovat ani poutivat. Je-li pro jejich
instalaci & zapojeni nezbytné nebo doporudené odborné zapojeni | inslallace, neni
Podnéjemce bez tohoto odborného zapojeni / instalace oprévnén zafizeni zapojit <i
uZivat, nedohodne-li se s Najemeem pisemné jinak. Podnajemce je povinen Najemci na
poZidani prokdzat, e zapojeni / instalaci provedla odborné _zPUSUbjla “5“*3?-
Podnijemce je povinen se v pfipadé pochybnosti pfedem ujistit U Najemce, Ie

tachnické parametry a kapacity stavajicich instalaci a rozvodi v Nebylmféf‘l'jl JArastnr
Lt ,# fizeni £i spot gvém prostoru pfipojeny ¢

Nijemce nenese odpovédnost za
okolnostmi, které Ndjemce nezavinil ohtnen
SR ol
V pfipadé, fe Podnajemce porusi jakykoli svij zavazek dle tét
& nepenéity, a tento zdvadny stav nebude napraven ani v d
pracovnich dnii ode dne, ve kterém bude Podnajemci doruceno
Najemce na takovy zévadny stav, pro jakykoli takovy pfipad sjedna
povinnost Podnijemce zaplatit Najemci smluvni pokutu vysi 500, E:FL
prodlen s népravou poruseni zévazku (zavadného stavu). Tento odstavec se nevztahuje
na porugeni zivazki Podnajemce, které jsou utvrzeny zvlaStnimi ustanovenimi 0
smluvni pokuté (1. VIl odst. 5; €1. VIl odst. 4 smlouvy). _

Splatnost smluvni pokuty dle pfedchoziho odstavee nastava jiz okamiikem poruSeni
smluvni povinnosti Podnajemce, a to bez potieby nasledného vyictovani &i vyzvy k jeji
(ihradé a bez ohledu na to, e se poruseni smluvni pavinnosti stane zjevaym aZ pazdéji.
Ujednanim o smluvni pokuté ani jejim zaplacenim neni dotéen ndrok Nijemce na
nahradu ikody (v plné vy3i) zplisobené poruenim smiuvni povinnosti smluvni pokutou
zajiéténé a soutasné neni dotena povinnost Podndjemce splnit zajistovanou
povinnost. Smiuvni strany se dohodly na vylouéeni aplikace ust. § 2050 obéanského

zakoniku.



‘ Vi,
TR ﬂzz:a;w:: |: :;dnajmu a odevzddni Nebytového prostoru
uzavien! této smiouvy d Y, e p'}t.‘:najtl.irn se uzavird na dobu urfitou & mésici od
oGyt ol W tf'sk:onfem najmu Nemovitosti Najerncem, ktery ma podie
vy mezi Najemcem a Pronajimatelem trvat do 15, 11. 2023, Tim neni

dotéena mozZnost dfivéjiiho ukonden| ta
" gs i ceni teto smlouvy v souladu s jejimi ust imi
nebo z dlvodil vyplyvajicich ze zdkona, JEjimi ustanovenimi

Z. Smlunfm strany se dohodly, fe po vyprieni této lhity se podnajem Nemovitosti
Podndjemcem pfeda Najemci, o éemZ bude smiluvnimi stranami sepsan odevzdavaci
protokol. Pfipadna Zidost o prodlouZeni najemni smlouvy musi byt zaslana druhé
smluvni strané nejpozdéji jeden kalendafni mésic pfed vypréenim sjednané Ihiity.

3. Ke dni skonéeni podnajmu je Podnajemce povinen odevzdat Nebytovy prostor Najemci
ve stavu, v jakém jej od N&jemce pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

4. O odevzdani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany smluvnimi
stranami. Soutasti predavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a zafizeni

2 Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Ndjemce nebo Pronajimatele, stav
~ pfislugnych méfidel k okamiiku zpétného prevzeti Nebytfvéhn prostoru a soupis

ol v yﬁpmﬂmﬂ a Nebytovém prostoru Podnajemcem.

L

zplisobenych n

LR R

ikl

nahradu ve wii ujednaného po . kdy Podndjemce Predmét

podndjmu Najemci skutetné odevzdd. Dile ma Najemce narok na smluvni pokutu ve
vydi 1.100,- KE za kaidy i zapocaty den prodleni s odevzdanim Nebytového prostoru.
smiuvni pokuta Je splatnd na vyzvu Nédjemce, a to zplsobem ve vyzvé uvedenym.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen narok Najemce na nahradu piipadné vzniklé
$kody, a to i ve vy3i presahujici smluvni pokutu.

IX.
Ukonéeni podnajmu
1. Podnajemni vztah dle této smlouvy kongi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran s Gginnosti ke dni uréenému v pisemné

dohodé,
b) wypovédijedné ze smluvnich stran ze zikonnych nebo smluvnich divodi,

¢) zanikem Podnajemce,
d) zanikem Pfedmétu podnajmu,
e) zanikem ndjemniho vztahu kPfedmétu podndjmu mezi Najemcem a

Pronajimatelem.

2. Podndjemce | Najemce jsou opravnéni tuto smlouvu pisemné vypovédét i bez udani
divodu s wypovédni dobou 3 kalenddfnich mésich, kterd poéind bélet nasledujici
kalendafni mésic po doruceni vypoveédi.




u k 15. 08,

ez udani divod

3. Podni : e
zgﬁfajfrnir:_h“ oprivnén tuto smlouvu pisemne merédét
4 5 vypovédni lhitou 20 kalendafnich dni.
.. o : A movidni dobou 1
4, Najemce je dile opravnén tuto smlouvu pisemne e bo it doeusity
kalendafni mésic, kters pocing bélet nésledujici kalenddini mes!
vypovédi, z téchto divadi:

g i y i : u

a) Podnajemce ufivé Predmit podndjmu v rozporu se sjednanym iiéelem podnajm

dle &, 1ll. odst. 1 této smilouvy;

nebo ViI. této smlouvy anebo

b) Podndjemce porusi povinnost uvedenou v L VI. a ' ;
hez pFechhﬂziho pisemného

provede zmény anebo Upravy Nebytového prostoru
souhlasu Néjemce;
¢) Podndjemce bez pfedchozihe pisemného souhlasu Najemce prenechd Predmét
podndjmu nebo jeho st do podnajmu & jiného uZivani tieti osabé.
3. Podnajemce poruiuje svou povinnost zvlast zavainym zplsobem ve smyslu § 2232
0Z zejména:

a) nezaplatil-li padnajemné anebo naklady na souvisejici stuzt
mésicli anebo neuhradi Fidné a véas jiné platby s podnajmern S
dluhy a zdvazky vici Nédjermci za dobu alf_'spuﬁ dvou mési::Lll;

b) poskozuje-li Pledmeét podndjmu zévaZnym nebo nenapravite
) zplisobuje-li jinak zdvainé Skody nebo_ obtize Nsjemci,
osobam, které sousedi's Ne ici a uzivatele
Hradebni 11 a Hradebni 15, ¢
d) uiva-li neoprévnéné Predmét po

bylo ujedndno.

uiby za dobu alespef dvou
ouvisejici &i sve

Iy 7pd sobem;
Pronajimateli anebo

- Adres

411

|y R e
G. Nesplni-li Podndjemce povinnost wyklidit Pfedmét podnaj
Najemci odevzdat ve lhitach uvedenych v této smlouve, je : _
provést wyklizeni Piedmétu podndjmu o predméty ve vlastnictvi Podnajemce
svépomoci, a to svym jménem na Gcet Podnéjemce za dale uvedenych podminek.
Vyklizeni se provede vstupem do Pfedmétu podnijmu s odstranénim prekaZek
branicich Najemci ve vstupu za pfitomnosti dvou nestrannych svédkil nebo notare,

bude provedeno sepsani pfedmétd vPredmetu podndjmu se nachazejicich a
patficich Podnajemci a jejich zdokumentovani videozaznamem a vystéhovanim
pfedmétli nepatficich Najemci nebo Pronajimateli do skladu, vn&mz jsou
poskytovany uschovaci sluzby pro vefejnost ¢i do jinych prostor na naklady a riziko
Podnajemce. O tomto tikonu a umisténi véci bude Podnajemce vyrozumeén pisemné

na adresu sidla. Podnajemce podpisem této smlouvy vyslovne zplnomociiuje

Najemce k provedeni vyklizeni podle tohoto odstavce.

K datu skongeni podnajemniho vztahu je Podnajemce povinen pfedat Najemci
predmét podnajmu uklizeny a vyklizeny o véci nepatfici Najemci ani Pronajimateli,
se véim vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlednutim



k cr_bvyklé[nu opotfebeni. Za béZné opotfebeni se nepovauje poskrabani nebo jiné
pOS!'tDZEI"II pﬂutrchu,pndlah, dlaidic nebo kuchyriské linky a nabytku. Podnajemce je
pmrmen'hradrt naklady spojené s vymalbou Mebytového prostoru. Vymalbu
Nebytového prostoru zajisti Najemce s tim, Ze (¢elné vynalofené naklady v cenéch
obvyklych v misté a case pfelftuje Podndjemci k (hradé. MNeodevzda-li
Podndjemce Predmét podnajmu ve stejném stavu, jak jej pfevzal, je Najemce
oprdvnén jej svym jménem na Podndjemciv (cet do takovéhoto stavu uvést.
Podndjemce je pii odevzdani Pfedmétu podnajmu povinen odstranit v Pfedmétu
podndjmu i zmény, které proved| se souhlasem Najemce, nebude-li smluvnimi
stranami pisemné ujedndno jinak. Vpfipadé, Ze jakékoli wybaveni anebo
pfisluienstvi Predmétu podnajmu bude chybét, bude poskozené nebo bude
opotiebené nad miru pfimérenou, je Podnajemce povinen nahradit Néje‘rnr:i
a Pronajimateli 3kodu ve vy3i uvedeni pfedmétného vybaveni a pfislusenstvi do
pivodniho stavu a neni-li to moZné, ve vyii odpovidajici éastce, kterou bude nutno

vynaloit na pofizeni adekvatni ndhrady.

jemce nema Podndjemce pravo na

fi ni podnajmu vypovédi ze strany Na ’
X i il i uvedené wv.ustanoveni v § 2315

ndhradu 7a prevzeti zakaznicke zakladny,
ubﬁapskéhnzékum’ku.

| i
/mi byt™) ne E4sti po u a bude uZivan treti osabou na

mlouvy s Pronajimatelem, pfip. samotnym Pronajimatelem

zikladé ndjemni s . : ’
a Eleny jeho rodiny, a Podnajemce s timto bez vyhrad souhlasi.

2. Podndjemce se timto bez vyhrad zavazuje umoZnit bezproblémovy a neomezeny
pistup do Podkrovniho bytu jeho ndjemci a osobam sdilejicim s nim spolenou
domdcnost, Pronajimateli a jim zmocnénym osobdm, a to po celou dobu trvéni
podndjmu a s pfistupem pries Pfedmét podnajmu.

3. Néjemci a jini uZivatelé Podkrovniho bytu jsou povinni neposkozovat Predmét
podndjmu a nikterak nerudit jeho provoz. Za Skody zplsobené v Predmétu
podnajmu ze strany uZivatele Podkrovniho bytu nese odpovédnost tento uZivatel
dle samostatné uzaviend smlouvy s Pronajimatelem.

4. Podnédjemce neni opravnén do Podkrovniha bytu vstupovat ani umoZnit vstup treti
osobé bez souhlasu Pronajimatele.

Xl
Zavérecna ustanoveni
¢ 1. Prévni vztah mezi Ndjemcem a Podnajemcem se fidi platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zakonem &, 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem.,




dnem jejiho podpisu abéma smiuvnimi

2. Tato smiouva nabyvé platnosti a uginnosti
stranami.

ot anyimi ob&ma
&néna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi 0

3. Tato smlouva miZe byt zm
smiluvnimi stranami.

4. Pokud by kterékoli ustanoveni této smlouvy bylo shla.*ili:lénu neplatnym i
nevykonatelnym, ostatni ustanoveni této smlouvy tim zistavajl nedotiena.

5. Tato smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichi jeden obdrii Najemce a
jeden Podndjemce.

V Ceskych Budéjovicich dne 12. 05. 2023

RECNROLL s.r.o. \ / “

jednatel Lukas
IE: 036 69 2
tel,: 737 157

- ".
\\J N)‘q_-mc_e - Plirati

Podnajemce

Platebni predpis:

Najem tastka Vs
1 Kvéten 5 000,00 721131301 202305
2 Cerven 10000,00 721131301 202306
3 Cervenec 10000,00 721131301 202307
4 Srpen 10000,00 721131301 202308
5 Zafi  10000,00 721131301 202309
6 Rijen 10000,00 721131301 202310
T Listopad 5000,00 721131301 202311

Uvedené ¢astky jsou bez DPH
Plnéni osvobozené od DPH dle Par. 56a zdkona o DPH - Najem vybranych nemovitych véci

(1)



PROTOKOL O PREDAN| NEBYTOVYCH PROSTOR

pfiloha ke smilouys o nadjmu ze dne 15.5 2023

Ceskd pirdtska strana

IE0: 71339698
sidlo: Na Mordni 360/3, Praha 128 00

{ddle jen ,pfeddvajici™)
a

Luk#E Dolezal

IE0:

sidlo;

(déle jen ,piebirajic”)

Pfedmétem predani je:
Piedmétem najmu jsou: nebytové prostory (restaurace vé. baru s kuchyni) a zahradka v pfizemi. Vnitini
E'I'ﬂﬂ!m.l l’iﬁ;bﬂ“ i ' ,t'ﬂl_ a Iahrﬁh* e W
ik 'r-a??qii;;}l-"f: X -H'ﬁ? W Is ' ai

Pieddvajici predal pfebirajicimu veskeré klice k nebytovému prostoru,t. od:
Vstupnich dvefi: 2 ks
Schranky: 1 ks

Prebirajici prohlasuje, Ze si pfeddvané nebytové prostory pfed podpisem fddné prohlédl, jejich
technicky a pravni stav je mu zndm a v tomto stavu je také dnesniho dne od pieddvajiciho prebird.
Preddvajici a pfebirajici svym podpisem potvrzuji, Ze nebytové prostory byly prebirajicimu fadné predany

a byly jim bez vyhrad fadné prevzaty.

') L]i*&g"““'fbdne 42;&2‘30‘?3 ‘1 {\

- CMROLL s.ro\
jedinatet Lukas Dol
IC: 036 69 246

ot B35BT
Lukds Dolezal
prebirajici

; "
Lukas Hnll;ﬂt - predseda KS JEK
predavajici
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