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Ceska piratska strana

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU

Cislo smlouvy: 171201
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SMLUVNI STRANY

pronajimatel: ALEPET s.r.o.

a

najemce:

IC: 29156441

sidlo: Staré namésti 17, 363 01 Ostrov

zapsana: v OR vedeném KS v Plzni v oddilu C vlozce 27393
¢islo bankovniho Gétu: 250946130/0300

e-mail: petr.janisch(@email.cz

mobil: +420 606931692

zastoupena: JUDr. Petrem Janischem, jednatelem

Ceski pirdtski strana

IC: 71339698

sidlo: Rehofova 943/19, 130 00 Praha 3

¢islo bankovniho Gétu: 2100643125 /2010

e-mail: josef janu@kr-karlovarsky.cz , daniela.bila@pirati.cz
mobil: 606 183 864, 606 8§12 941

zastoupend: Ing. Josef Jani, Daniela Bila

UZAVRFELY NiZE UVEDENEHO DNE TUTO

1:2.2.

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU

Cislo smlouvy: 171201

PREDMET SMLOUVY
Nijem prostoru

Predmétem této smlouvy o ndjmu prostoru uzaviené na této listiné (dale jen ,.tato smlouva™)
je zavazek pronajimatele prenechat najemci k do¢asnému uzivani prostor k provozovani jeho
¢innosti a zdvazek najemce za to pronajimateli platit najemné.

Prostor

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostor nachazejici se v domé &. p. 1456/60
v ulici Moskevska v Karlovych Varech (dale jen . dum™). Pronajimany prostor se nachazi

v 1. nadzemnim podlazi domu v jeho pravé ¢asti pii pohledu z Moskevské ulice (dale jen
.»predmét najmu®).

Predmét najmu ma celkovou vyméru 65 m?, samostatné vylohy a samostatny vstup
z Moskevské ulice. Je tvofen nasledujicimi mistnostmi:

e Piedni (vstupni) mistnost o vyméfe 36 m’ se vstupnimi dveimi, dvéma vylohami,
dvéma radiatory, termostatem a stropnim osvétlenim.

e Zadni mistnost o vyméfe 26.5 m’ se dvéma okny. dvéma radiatory. plynovym
kotlem, kuchyiiskym koutem ORESI NORDIG véetné kuchyniského diezu s baterii
s elektrickym ohievem vody, sk¥ini s jisti¢i a stropnim osvétlenim.

e Toaleta s predsiitkou o vyméfe 2,5 m? s umyvadlovou skfiitkou s baterii
s elektrickym ohievem vody, WC misou, elektrickym ventilatorem a stropnim
osvétlenim.

eV piedni a zadni mistnosti jsou zasuvky elektiiny, STA antény, datové sité a
telefonu.
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eV pfedmétu ndgjmu muze byt v den predani najemci i dalsi prisluSenstvi a vybaveni,
které zde neni vyslovné uvedeno, ale bude zachyceno v predavacim protokolu
a/nebo ve fotografické dokumentaci pofizené spole¢né pronajimatelem a najemcem.

V ramci této smlouvy umozni pronajimatel najemci pristup k poStovni schriance umisténé na
vstupnich dvefich do domu.

NAJEMNE A JISTOTA

Najemné

Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu za najemné 12.000,- K& mési¢né bez DPH
(slovy: dvanéct tisic korun ¢eskych).

Najemné¢ je splatné mési¢ne vzdy do 5. dne mésice, za ktery se najemné plati. Najemné plati
najemce takto:

e na Gcet Cislo: 250946130/0300
e variabilni symbol: 145601
e specificky symbol: 171201

Za &ast mésice prosince 2017 ¢ini ndjemné 6.000,- K& bez DPH (slovy: Sest tisic korun
¢eskych) a je splatné do 31.12.2017.

Za uhrazenou se ma platba v okamziku, kdy je pfipsana na ucet pronajimatele. Smluvni
strany se dohodly. Ze pronajimatel nebude vystavovat najemci mésicni faktury na najemné.

V piipadé, ze bude pronajimatel platcem dané z pfidané hodnoty, muze pronajimatel, po
piedchozi dohodé s ndjemcem, navysit najemné o aktudlni vysi této dané dle platnych
pravnich piedpisu. V takovém piipadé bude pronajimatel vystavovat najemci mésicni faktury
s rozpisem dané z pfidané hodnoty.

Smluvni strany se dohodly, Ze za kazdy den prodleni najemce s plnénim platebnich
povinnosti z této smlouvy vici pronajimateli se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,5 % denné z dluzné astky.

Jistota

Néjemce dava pronajimateli penézitou jistotu ve vysi tii mési¢nich najmu, Ze zaplati
najemné a splni jiné povinnosti z této smlouvy. Jistotu da ndjemce pronajimateli v hotovosti
v den podpisu této smlouvy anebo ji slozi na G¢et pronajimatele pod variabilnim a
specifickym symbolem uvedenym v ¢ldnku 2.1.2. této smlouvy s uvedenim popisu platby
.Jistota* nejpozdéji do 31.12.2017. Pii skonceni najmu pronajimatel vrati jistotu ndjemci;
zapodéte si pii tom, co mu najemce piipadné dluzi (viz ¢lanek 2.2.2. této smlouvy).

Pronajimatel je opravnén zapodist jistotu ¢i jeji ¢ast na jakoukoliv pohledavku, ktera mu vaci
najemci vznikne na zdkladé této smlouvy (dluzné najemné, Skoda zpisobena na/v piedmétu
najmu nebo na/v domé apod.) ¢i jakékoliv jiné smlouvy, kterou mezi sebou pronajimatel a
najemce pripadné uzavieli ¢i v budoucnu uzaviou, a to v okamziku, kdy je tato pohledavka
splatna. Pronajimatel muze takto zapocist jistotu ¢&i jeji Cast jiz v prub&hu ndjmu anebo po
skonéeni najmu.

V pripadé, ze pronajimatel zapocetl jistotu ¢i jeji ¢ast dle predchoziho ¢lanku této smlouvy,
je najemce povinen neprodlené doplnit jistotu do ptivodni vyse. V pripadé, ze najemce
nedoplni jistotu do piivodni vySe do 2 mésicii od doby, kdy byl k tomu vyzvan
pronajimatelem, je to povazovano za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
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SLUZBY
Sluzby, které si zajisti najemce

Néjemce si na své jméno a odpovédnost uzavie smlouvy s dodavateli elektfiny, plynu a vody
a bude ve vztahu k organizacim poskytujicim tyto energie vystupovat jako piimy odbératel.
Predmét najmu ma samostatny elektromér, plynomér a vodomér.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Utel ndjmu

Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu k provozovani jeho &innosti, a to jako
kancelaiské prostory.

Priava a povinnosti nijemce

Ndjemce je povinen uzivat predmét najmu fadné a v rozsahu stanoveném v této smlouvé &

v pfisluSnych pravnich predpisech. Najemce je povinen pecovat o to, aby na piedmétu ndjmu
nevznikla Skoda. V piipadé, ze ndjemce zptisobi skodu na pfedmétu najmu nebo na domu, je
povinen K jeji hradé. Pfedmét najmu je najemce povinen udrZovat v ¢istoté a fadném stavu.

Nédjemce je pii vykonu svych prav vzeslych z ndgjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou
povinen dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajist'ujici ostatnim najemciim vykon
jejich prav.

Najemce je povinen na svou odpovédnost a na sviij niklad dodrZovat poZarni, hygienické a
Jiné pravni predpisy tykajici se vykonu jeho pfedmétu ¢innosti v piedmétu najmu. V piipadé
vzniku Skody v dusledku nedodrZeni pozarnich, hygienickych &i jinych predpisii a nafizeni
odpovida za tuto Skodu najemce.

Najemce se zavazuje, ze v pfedmétu najmu bude topit, a to i v piipadé, ze v ném nebude po
delSi dobu pritomen (v dobé nepiitomnosti staci udrzovat teplotu na 18°C).

Néjemce umoZzni pronajimateli neprodlené vstup do predmétu ndgjmu v piipadé, Ze o to
pronajimatel pozada. Pronajimatel mize pozadat o vstup do predmétu najmu kdykoliv

v prab&hu ndjmu, a to z jakéhokoliv diivodu nebo i bez uvedeni divodu. Vi-li najemce
pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi nez 2 tydny, oznami to v¢as pronajimateli
s tim, ze oznaci osobu, ktera po dobu nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do predmétu
najmu,

Najemee neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu tieti osobé.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen piedat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém fadnému
uzivani.

Pronajimatel nenese odpovédnost za majetek ndjemce vneseny do predmétu najmu.
Uprava a adrzba piedmétu ndjmu

Najemce mize provést pravu, pfestavbu nebo jinou zménu predmétu najmu pouze s
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce na své néklady provadi béZnou drzbu piedmétu ndgjmu a drobné opravy piredmétu
najmu vetné jeho soucasti, prisludenstvi a vybavent, a to véetné pravidelné udrzby
plynovych, elektrickych a jinych zafizeni a véetné revizi téchto zafizeni. V pfipadé, Ze tuto
Udrzbu anebo revize zajisti pro najemce pronajimatel na sviij néklad, je najemce povinen
pronajimateli ndklad na tuto udrzbu a revize zaplatit. Drobnou opravou dle tohoto ¢lanku se
rozumi kazda samostatna oprava v hodnoté 10.000.- K& (slovy: deset tisic korun &eskych).

Najemce oznami bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav, jez ma podle této
smlouvy anebo platnych pravnich pfedpisi provadét pronajimatel a umozni jejich provedeni,
Jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.
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DOBA TRVANI NAJMU

Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou. Najem za¢ina dne 20.12.2017.
Skonéeni najmu

Smluvni strana muze tuto smlouvu vypovédét kdykoliv a bez udani divodu pisemnou
vypovedi doru¢enou druhé smluvni strané. Vypovédni doba je Sestimésiéni.

Jestlize ndjemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, je pronajimatel
opravnén dat najemci okamzitou vypovéd' z této smlouvy. Okamzita vypovéd' nabyva
acinnosti okamzikem jejiho doruceni ndjemci a najemce je povinen bezodkladné vyklidit
predmét nagjmu. Nevyklidi-li ndjemce pfedmét najmu do 7 kalendainich dnti od doruceni
vypovedi dle tohoto ¢lanku smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy den prodleni s vyklizenim.

Hrubym porusenim dle ¢lanku 5.2.2. této smlouvy se rozumi napf.:

a) nezaplaceni najemného v dobé splatnosti;

b) uzivani pronajimanych prostor k jinému i€elu, nez je stanoveno v &lanku 4.1.1. této
smlouvy;

¢) neoznameni nutnych oprav pronajimanych prostor pronajimateli.

Ndijemce bere na védomi, Ze pii skonceni ndjemniho vztahu nema narok na nahradni prostor
slouzici podnikani, ani narok na jakékoliv odstupné ¢i jiné finanéni vyrovnani ze strany
pronajimatele.

Odevzdaini predmétu najmu pronajimateli

Najemce odevzda predmét najmu pronajimateli nejpozdéji v den, kdy najem konéi. Predmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebréani v pfistupu do
pfedmétu ndjmu a jeho uZzivani. Opusti-li ndgjemce predmét najmu takovym zpisobem, ze
najem lze bez jakychkoliv pochybnosti povazovat za skonceny. ma se pfedmét ndjmu za
odevzdany ihned.

Pronajimatel md pravo na nihradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li nijemce
predmét najmu pronajimateli v den skon¢eni najmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli
predmét najmu skute¢né odevzda.

Nijemce odevzda pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal. Najemce odstrani

v pfedmétu ndjmu zmény, které v ném provedl, a to i zmény, které proved] se souhlasem
pronajimatele, pokud nebylo vyslovné dohodnuto, Ze tyto zmény odstranit pfi odevzdani
nemusi. Zafizeni a predméty. které ndgjemce upevnil za dobu najmu ve zdech, podlaze a
stropu pfedmétu ndjmu nebo domu, které nelze odstranit bez nepfiméieného snizeni hodnoty
nebo bez poskozeni predmétu ndjmu nebo domu, piechazeji upevnénim nebo vlozenim do
vlastnictvi pronajimatele.

Ndjemce po odstranéni veskerych vad a poskozeni, ktera v predmétu najmu za dobu najmu
vznikla a pred odevzdanim predmétu najmu pronajimateli, vymaluje predmét najmu na bilo.
Vymalovani provede malif s odbornou zpiisobilosti (vybrany nejlépe po konzultaci

s pronajimatelem). V pfipadé, Ze ndjemce tuto svou povinnost nesplni, zaplati pronajimateli
na nahradu nakladu vymalovani pausalni ¢astku 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun
¢eskych), ktera je splatna v den skonéeni najmu.

V pripadé, Ze ndjemce nevyklidi predmét najmu ke dni skonéeni ndjemniho vztahu,
je pronajimatel opravnén vyklidit jej na ndklady najemce sam a majetek najemce uskladnit
na jeho naklady a nebezpe¢i v misté dle svého uvazeni.
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OSTATNI UJEDNANI
Inflaéni dolozka

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné vzdy od 1. ledna kalendafniho roku
dale do budoucna z diivodu inflace, a to maximélné o tolik procent, kolik &inf soucet roénich
hodnot inflace od roku, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva nebo od posledniho zvySeni
dle tohoto Clanku této smlouvy. Inflaci je mySlena mira inflace vyjadfena pfiristkem
pramérného ro€niho indexu spotiebitelskych cen vyjadiena v procentech, kterou udava
kazdym kalendéafnim rokem Cesky statisticky Grad za rok predchazejici.

V pripadé¢, ze pronajimatel zvysi najem dle predchoziho ¢lanku této smlouvy, oznami toto
zvyseni najemci pisemné. Ndjemce je soucasné povinen doplnit jistotu danou pronajimateli
tak. aby odpovidala vy3i uvedené v ¢lanku 2.2.1. této smlouvy.

Rozhodné privo

Tato smlouva je sepsana dle ptislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku upravujicich
najem, resp. najem prostoru slouziciho podnikéani a veskera prava a povinnosti obou
smluvnich stran vyslovné neupravena v této smlouveé se fidi ob¢anskym zakonikem,
pripadné dalSimi souvisejicimi pravnimi predpisy

Dorucovani

Veskeré listiny, jakoZ i dalsi podani, podnéty. oznameni &i zésilky, je mozno doruéit bud’
osobné, postou nebo e-mailem.

Pronajimateli se dorucuje na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.
Najemci se doru¢uje na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

Adresy uvedené v ¢lancich 6.3.2. resp. 6.3.3. této smlouvy. a to jak postovni, tak e-mailové,
Jjsou doru¢ovacimi adresami smluvnich stran do té doby, nez je jednou smluvni stranou
oznamena pisemné druhé smluvni strané jejich zména: to plati i v piipadé skonéeni ti¢innosti
nebo platnosti této smlouvy. Ndjemce bere na védomi, Ze v pfipadé skongeni ndjmu &i
skonceni G¢innosti Ci platnosti této smlouvy a neoznameni novych dorucovacich adres
najemce pronajimateli, bude pronajimatel na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy zasilat
veskeré listiny a zasilky,

Pojisténi

Pronajimatel prohlasuje a ndjemce bere na védomi, ze pronajimatel ma uzavienou smlouvu o
pojisténi staveb pro pripad Zivelnich a dal3ich sjednanych pojistnych nebezpeéi, a Ze toto
pojisténi se nevztahuje na Skody na vnesenych vécech ve vlastnictvi najemce. Ndjemce si na
své jméno a svoji odpovédnost uzavie potiebné smlouvy o pojisténi. V pripadé vzniku
pojistné udalosti je najemce povinen upozornit o tomto pronajimatele.

Urok z prodleni

Po smluvni strané této smlouvy, ktera je v prodleni se splacenim penéZitého plnéni
vyplyvajiciho z této smlouvy, miZze druha smluvni strana této smlouvy pozadovat zaplaceni
roku z prodleni. Smluvni strany ujednavaji vysi troku z prodleni jako dvojnasobek vyse
iroku z prodleni stanovené pfislusnym pravnim predpisem.

Zmény smlouvy

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami na téze listing.

Dohoda o pripadném zjednani napravy

Je-li kterékoliv ujednani této smlouvy neplatné ¢i nevynutitelné nebo stane-li se takovym

v budoucnu, nema toto vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ujednéni, pokud z povahy

neplatného Ci nevynutitelného ujednani nebo z jeho obsahu anebo z okolnosti. za nichZ bylo
sjednano, nevyplyva, ze takovéto neplatné ¢i nevynutiteIné ujednani nelze oddélit od
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6.9,
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ostatniho obsahu smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze takovéto neplatné &i nevynutitelné
ujednani vzajemnou dohodou nahradi ujednanim platnym a vynutitelnym, které se svym
obsahem bude nejvice priblizovat vyznamu nahrazeného ujednani, a to do 30 kalendéfnich
dnu od okamziku, kdy byla 0 moZzné neplatnosti &i nevynutitelnosti takového ujednani
prokazatelné informovana druha smluvni strana.

Pocet vyhotoveni

Smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich s tim. Ze kazdé ze stran obdrZi jedno
vyhotoveni.

Souhlasné prohliseni

Smluvni strany si tuto smlouvu predetly a souhlasi se viemi jejimi ujednanimi. coz na
znameni svého souhlasu a jako projev své svobodné a ni¢im nezpochybnitelné viile stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Karlovych Varech dne 20.12.2017

A I

................

T L I T T L L T s
Al FPFT s.r.0.. zast.}lﬂ)r, Petrem Janischem Ceska pirdtska strana,

zast. Ing. Josefem Janq,
predsedou MS Karlovy Vary
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY |

wdle kona e. 406/20006 Sk, o hoapodatent ‘n:‘ru a vyl as ky €. 78/20613 8b ., 0 ene rgeticke narcdnasti budov |
|

| Ulice, &islo: Moskevska 1456/60
PSC, misto: 350 01 Karlovy Vary [554061)]

Typ budovy: Bytovy dim s kemerénimi prostory

Plocha obalky budovy: 1024,0 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,56 m%m?
" Energeticky vztazné plocha: 576,9 m’

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkové dodané energie Neobnov:talna primémi energ:e
(Energie na uslupu do budovy] ' {Vliv provozu budovy na Zivotni prostfedf)
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DOPORUCENA OPATRENi
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PODIL ENERGONOSITELU
NA DODANE ENERGII

[ Eveitring zo aith: 8,8
w Zemniplym: 132,2
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Hodnoty pro celou budovu ! s
MWh/rok | 124,23 | 13,79 : 2,93 }
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: Zpracovatel: petr Veleba Osvédéeni €.; "N
~ Kontakt: K Nemocnici 2, 350 02 Cheb Vyhotoveno dnet 191 014
g tel.: 602185004 Petr.Veleba@email cz Podpis: .~ /’ _
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