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Najemni smlouva

Blue Space Solutions s.r.o0. se sidlem v Praze 10, Ke kolodéjskému zamku 93/6, 107 00
IC: 11686821, DIC: CZ11686821

zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlioZka 352893
zastoupend Janem Zambdrkem

email: zamburek@misterbox.cz

jako pronajimatel
a

Cveska' piratska strana se sidlem Na Morani 360/3, Praha 2, 128 00
IC: 71339698, DIC: CZ71339698
zastupuje: Liba VériSova

email: N

telefon (Vami uvedené telefonni ¢islo slouzi zaroven i jako vstup do arealu): _

jako naiemce

).
Predmét najmu

Predmétem ndajmu
pozemku v arealu
Hradec Kralové, pro k.u. Kukleny, obec Hradec Kralove

1l.
Uéel najmu
Najemce bude pronajaty némofni kontejner uZivat vyhradné pro skladovani zboZi a véci ve svém
majetku a na své riziko. Najemci je pfedmét najmu a jeho stav znam a podpisem této smlouvy
stvrzuje, ze kontejner nevykazuje zadné zjevné vady a piné odpovida jeho potfebam, zamérlm a
Uceldm, a ze je v tomto stavu od pronajimatele prevzal do najmu.

Il.
Doba najmu
Najem se sjedndva na dobu od 1.8.2024 do 30.9.2024 . V pfipade, 7e najemce bude predmét
najmu uzivat i po uplynuti sjednané doby najmu a pronajimatel nevyzve najemce do 1 mésice od
uplynuti sjednané doby najmu k vyklizeni pfedmétu najmu v souladu s ¢l. VII. této smiouvy,
prodluzuje se doba najmu o daldi 3 mésice a to i opakované. B&hem takto prodlouzené doby
najmu je mozné smlouvu ukoncit jednim ze zplsobl dohodnutych v ¢l. VII. této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje, ze bude pfedmétny kontejner uzivat Fadnym a obvyklym zplisobem a Ze
v ném nebude skladovat véci takového charakteru, pro které je pfedmét najmu nevyhovujicn’l Z
hlediska bezpe&nosti a norem CSN (napf. hoflaviny nebo horlavé latky jako plyn, barva, benzin,
olej, rozpoustédla, lithiové baterie atd.; stlacené plyny, tlakové plyny; vybusniny, stielivo, zbrane;
jedy, ropné latky, chemické latky, radioaktivni latky, toxicky odpad, azbest, drogy, omamnée latky
nebo jiné nebezpetné materidly; zabavni pyrotechnika; materidly, jejichz emise, VIbracevby
mohly zplsobit $kodu tfetim stranam; cokoli, co zplsobuje kouf nebo zapach; zdravi rlgbfazpecne_
zbo?i a latky podobné povahy, apod.) a zbozi nebo potraviny podléhajici rychlé zkéze{, zive bytosti
véeho druhu, penize, cenné papiry, cenné listiny, drahé kovy, klenoty a jiné cenné veci a veci
pochézejici z trestné Cinnosti. bt : 7 _
2. Podpisem této najemni smlouvy bere najemce na védomi, ze prostor v okoli predmetu najmu je
monitorovan kamerovym systémem a samotny prfedmét najmu dle ¢l.1. této smlouvy neni hlidany.
3. Najemce neni opravnén provadét na pronajatém kontejneru zadné Upravy ,bevz ;ouhlasq
pronajimatele. Najemce neni opravnén v prostordch pronajatého kontejneru p/rovacjet JakoukoI[
ginnost nesouvisejici s ulozenim skladovanych véci a/nebo s jejich vyzve{dr)utlm, tJ./skIadoyao
kontejner nelze uzivat napf. jako dilnu pro potreby najemce, k prenocovani, bydleni nebo jako
obchodni adresu. . . gdinge
4. Zajiéténi kontejneru visacimi zamky neni predmé&tem najmu. Najemce je povinen si ZaJ.IStItl sam
na své naklady bezpe&nostni visaci zamky s tvrzenym tfmenem s bezpecnostni cylindrickou
vlozkou a svij kontejner zamykat. e

5. Najemce se zavazuje dodrzovat v okoli pronajatého kontejneru a na souvisejicim pozemku



poradek a vyvarovat se jeho narusSovani. Najemce zejména nesmi provozovat ve skladgyacim
aredlu zadné hlu¢né zarizeni a nesmi uzivat zadné vybaveni a/nebo mechanické pfistroje
zpUsobujici hluk, vibrace nebo zapach, jez by mohly poskodit majetek pronajimatele a/nebo
majetek ostatnich nadjemcd. i

6. Najemce se zavazuje zajistit ulozeni véci v kontejneru tak, aby nebyly poskozeny z priciny
vlastnich uskladnénych véci napr. vlhkosti, rzi nebo chemickou reakci, nesmi skladovat veci vlhkve
a mokré. Musi kontejner pravidelné vétrat. Za skody zplsobené nedostatecnym vétranim (plisen,
kondenzacni voda) pronajimatel neodpovida. - : 2
7. Pronajimatel neodpovida za zplsobené skody, pokud neni vstup do areadlu mozny z dlvodU
technické zévady ¢i vyssi moci. <

8. Ndjemce se zavazuje nepronajimat kontejner tretim osobam bez souhlasu pronajlmatelg.v i
9. Najemce nachéazejici se ve skladovacim aredlu pronajimatele se zavazuje, nevpoustet treti
osoby do aredlu. V pripadé poruseni této smluvni povinnosti odpovida najemceuza Skodu
zpUsobenou takovymi tretimi osobami na majetku pronajimatele nebo ostatnich najemcd. e

10. Najemce se zavazuje dodrzovat protipozarni a bezpecnostni predpisy. Najemce zajistuje a
zodpovidad die pfisiusnych pravnich predpisG za bezpecnost prace a ochranu zdravi svych
zaméstnancl jakoz i veskerych tretich osob, které se zdrzuji s jeho védomim ve skladovacim
aredlu. Ndjemce odpovidd za bezpelny provoz svych vozidel, kterymi vjizdi do aredlu. Najemce je
povinen peocdinat si v arediu a kontejneru tak, aby nezavdai pricinu ke vzniku poZaru nebo jiné
Skodné udalosti. Plati zde prisny zakaz koureni a pouzivani otevreného ohné. Ndajemce byl
sezndmen s rozmisténim a pouzitim prenosnych hasicich pristrojéi a Pozarni poplachovou
smérnici, ktera tvori jako priloha ¢. 1 nedilnou souc¢ast této Smlouvy.

11. Najemce se zavazuje nenicit hasici pristroje nachazejici se ve skladovacim arealu. V pripadé
poruseni této smluvni povinnosti je povinen ndjemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
20 000 K¢ za kazdy takovy pripad poruseni. Narok pronajimatele na nahradu vzniklé Skody neni
timto ustanovenim dotcen.

12. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu ndjmu za Gcelem kontroly
stavu pfedmétu najmu a za Ucelem kontroly uzivani pfedmétu ndjmu v souladu s Géelem najmu
dle CLIl. této smlouvy.

13. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do kontejneru, pokud je nafizena Grednf
kontrola, je nutné provést Gdrzbu a/nebo jiné prace k zajisténi bezpeénosti, popf. pokud je
provadéna pristavba nebo renovace skladu. Pronajimatel toto ozndmi najemci nejméné 10 dni
predem. Pokud najemce tuto povinnost nesplni véas, pronajimatel mé& pravo kontejner bez
dalsiho upozornéni otevfit a provést nezbytné prace nebo skladované véci pfemistit do jiného
skladu na naklady najemce.

14. Pronajimatel méa pravo otevfit kontejner najemce bez upozornéni v pripadé, Zze najemce
vyuZiva kontejner v rozporu se smlouvou nebo v pfipadé, e kontejner obsahuje zakazané véci a
dale i v pfipadé, ze je pronajimatel vyzvan policii, hasi¢skym sborem, soudem nebo spravnim
organem. Pronajimatel mé& pravo pfijmout nezbytna opatfeni. Toto se nepovazuje za poruseni
vlastnickych ani jinych prav najemce, ale je to vyslovné dovoleno. Najemce nema pravo na
nahradu v{ci pronajimateli z titulu otevieni kontejneru.

15. Najemce ma po dobu trvani této smlouvy pravo ¢asové neomezeného vstupu na pozemek k
pronajatému kontejneru, podle petfeby dopravni obsluZnosti pésky, autem. Najemce se zavazuje,
Ze nebude vstupovat do prostor pronajimatele, do kterych mu nenf touto smlouvou vstup povolen.
16. Najemce odpovidé pronajimateli za $kody, které by vznikly v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu podle této smlouvy, at jsou zplisobeny jim samym, popfipadé jeho zaméstnanci, nebo
osobami tfetimi, které se zdrzovali v pronajatém kontejneru a na souvisejicim pozemku s jeho
védomim nebo. souhlasem. Stejnym zplsobem odpovida najemce rovnéz za skodu na majetku
pronajimatele a i ostatnich najemc( zpGsobenou jim samotnym, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi
osobami nachazejicimi se ve skladovacim areélu s védomim ¢&i souhlasem najemce.

17. Né.jemce je povinen zdrzet se veskerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych pravech a
je povinen dodrzovat bezpecnostni pokyny/véeobecna pravidla, ktera plati pro spole¢né uzivané
prostory a komunikace. Toto se tykd i jediné pfijezdové komunikace na pozemek pronajimatele p.
C. 1236/130 k. 0. Praha Stod(lky, tato musi byt stale prijezdna.

18 Néjemce pem’ opravneén skladovat jakékoli véci mimo prostor jim pronajatého kontejneru. V
pripadé porgaeni této smluvni povinnosti je povinen najemce uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den trvani takového poruseni. Narok pronajimatele na ndhradu
vzniklé Skody nenfi timto ustanovenim dotéen.

19/. Néjemce vje poyinen informovat pisemné pronajimatele o jakékoliv zméné svého firemniho,
pravmhol, obcanského (i dafového statutu, ktery musi byt verejné pfistupny (napf. zménu
obchodni firmy, zménu sidla, zménu adresy apod.)

20. Najemce pIné odpovida za $kody zplisobené na vozidlech v arealu.



V.
Najemné
Ndjemné je sjednédno dohodou smluvnich stran a &ini 3000 K¢ + DPH za mésic. Ndjemné je
najemce povinen hradit pronajimateli na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Najemné, je
najemce povinen hradit do datumu splatnosti uvedeného na kazdé faktufe. Nezavisle na dobé
platnosti smlouvy je ndjemce zéroven povinen sloZit pronajimateli v den zahdjeni ndjmu dle této
smlouvy jistotu ve vysi 3630 K¢.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vy&i ndjemného tak, ze pronajimatel je za trvani
najmu vzdy k 1. lednu pfisludného roku opravnén jednostranné zvysit nadjemné o roéni miru
inflace vyjadrenou pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly
kalendarni rok vyhlasenou Ceskym statistickym (fadem. Toto zvyseni ndjemného je pronajimatel
povinen najemci pisemné oznamit do 31. bfezna pfisluéného roku.

Pro pfipad prolongace smlouvy dle &l Il této smlouvy je pronajimatel oprdvnén najemné po
uplynuti doby ndjmu navysit. V takovém pfipadé zasle najemci navrh dodatku k této smlouvé,
v némZ uvede novou vysi ndjemného. Takto je pronajimatel opravnén postupovat opakované,
avsak vzdy pouze po uplynuti 6 mésicl od doby posledniho navyseni najemného. (tj. garance
nemé&nného ndjemného na dobu 6 mésichl). - n— i

Pokud se najemce ocitne v prodleni s Uhradou najemného, je povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,075 % z dluzné &astky za kazdy zapolaty den prodleni. V pfipadé
prodleni delSiho neZ jeden mésic je ndjemce povinen uhradit navic pronajimateli smluvni pokutu
ve vySi 10 % z dluzné castky. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno ani limitovano pravo
pronajimatele na nahradu Skody a/nebo zakonného Uroku z prodleni. Ndjemce méa pravo na Uroky
z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi zdkonné sazby. Najemce vyslovné prohlasuje a nize svym
podpisem potvrzuje, Zze se prava na Uroky z jistoty vyslovné vzdava.

Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé pohledédvek na ndjemném a k Uhradé za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu i k Uhradé jinych zévazk( najemce
vzniklych v souvislosti s touto smlouvou. Pronajimatel je oprévnén jistotu pouzit zejména k
zajisténi Ghrad pohledavek, které vzniknou vi¢&i ndjemci z titulu poékozeni pronajatého pfedmétu
najmu. O tomto cerpdni je pronajimatel povinen najemce upozornit pisemné do sedmi dné od

v

uskutecnéni cerpani.

Pokud dojde k Cerpdni jistoty je ndjemce povinen po pisemné vyzvé pronajimatele dopvlnit j’isgotu
do jeji plvodni vyse, a to nejpozdéji do 14 dni od doruéeni upozornénf o uskutecné&ném &erpani.

Pohledavky pronajimatele na najemném je pronajimatel opravnén jednostranné zapodist proti
pohleddvce na vrdceni jistoty ndjemci. Na toto zapolteni je pronajimatel povinen néjemce_
upozornit. Po skoneni ndjmu je pronajimatel povinen vratit ndjemci nebo jeho pravnimu néstupci
sloZzenou jistotu, pokud nebyla cerpdna nebo zapoltena ve smyslu ustanoveni tohoto élénkLVJ
smiouvy, a to do jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce pfedmét ndjmu vyklidil a pretokclérné
predal pronajimateli.

VI.
Pojisténi
Pronajimatel nema 2&dné informace o povaze a druhu véci skladovanych néjgnjcgam ) ovpsah
kontejneru neni pronajimatelem pojistén. Pripadné pojisténi véci, vletné po,jistem,pro prlpaq
kradeze vloupanim si zajistuje najemce vlastnim nakladem, pokud nesjed,na}I dval'e v této imlogv.e
s pronajimatelem pojisténi véci pro pripad kréddeze vloupanim. Skladovani véci bez pojisteni je
vyhradné rizikem najemce.

Vil.
Skonceni najmu : 2
Najemni vztah je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran nebo vy/vpovléd’l prc)vngjimatgle neteo
najemce s vypovédni Ihlitou 1 mésic, kterd pocind bézet ode dne doruceni vypovédi druhée strane.

Pronajimatel méa pravo tento najemni vztah jednostranné ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v
pripadé, ze:

a) ndjemce uziva kontejner v rozporu se smlouvou, 3 > 3

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najen_wneho,

¢) ndjemce prenechd kontejner do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,



d) ndjemce neumozni vstup pronajimateli do predmétu najmu,

e) nastane objektivni skutecnost, kterd znemozni pronajimateli uzivat pozemky tvofici prostor
sklad. arealu,

f) bude rozhodnuto o likvidaci ndjemce, ndjemce poda insolven¢ni navrh jako dluznik, bude
rozhodnuto o Upadku najemce nebo bude vydano jiné rozhodnuti s obdobnymi Gcinky.

V tomto pripadé konci ndjemni smlouva dnem doruceni vypoveédi najemci.

V pfipadé, ze pronajimatel zasle najemci dodatek o zvyseni najemného dle ¢l. V odstv.,tfe,t'l' tétq
smlouvy a ndjemce s takto navySenym najemnym ndajemce nebude souhlasit, konc¢i najemni
vztah k poslednimu dni mésice, v némz byl najemci navrh dodatku doruc¢en. Obdobna Uprava
plati pro pfipad, Ze se najemce k nadvrhu nevyjadri a dodatek v pisemné podobé s pronajimatelem
neuzavre ve |hdté do dvou tydnl od doruceni névrhu.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli nédklady spojené s podanim vyzvy k Ghradé dluznych
¢astek po dobu trvani smluvniho vztahu, vypovédi, jakoz i vyzvy k Ghradé dluznych ¢astek po
skonceni najemniho vztahu, a to v pausaini ¢astce 100 K¢ za kazdy pfipad, kdy vyslovné souhlasi
s jejich pripadnym zapocltenim oproti sloZzené jistoté.

Najern sjednany na dobu urcitou kondi dnem, uvedenym ve smiouve,

Ke dni skonceni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit, vycistit kontejner, umyt
podlahu v kontejneru do sucha a predat pronajimateli ve stavu, v jakém byl ndjemci predén. V
pripadé, ze najemce prfedmét ndjmu nevyklidi ve stanoveném terminu nebo jej nepreda ve stavu,
v jakém byl pfedan, vznika pronajimateli pradvo na Uhradu smluvni pokuty ve vysi 500,- K& za
kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna 1. dnem prodleni.

V pfipadeé prodleni s Ghradou splatné pohledavky dle této smlouvy (ndjemné, pojistné, pfipadné
nahrada Skody zplsobena najemcem) vznikd pronajimateli zadrzovaci pravo k movitym vécem
najemce u pronajimatele uskladnénym. Pronajimateli sou¢asné v takovém pfipadé vznika pravo
odmitnout vpustit najemce do aredlu pronajimatele a pfislusného pronajatého kontejneru.
Soucasné je opravnén vstoupit do kontejneru (odstranit zamek najemce) a movité véci
uskladnéné v ném najemce premistit, a to i bez Gc¢asti ndjemce, a instalovat na kontejneru
vlastni zamek. Tato opatfeni mohou byt pfijata bez ohledu na to, zda doglo k ukonceni najemniho
vztahu vypovedi (i odstoupenim ¢i ndjemni vztah nadale trva. Uplatnénim tohoto prava neni
dotcena povinnost najemce uhradit neuhrazené pohledavky pronajimatele.

Najemce bere na védomi a souhlasi se zadrzovacim pravem pronajimatele k vécem vnesenym
najemcem do kontejneru za Ucelem zajisténi vesdkerych pohledavek a narokd, které mohou
pronajimateli vzniknout na zakladé najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni (pohledavka
vztahujici se k najemnému, Uroklm z prodleni, uhrazeni nakladd na soudni nebo mimosoudni
vymahani pohledavky nebo k ndhradé skody).

Pronaiimatel je soucasné oprdvnén provést likvidaci uskladnénych veéci a naklady likvidace
(zejména odvoz do sbérného dvora, ekologicka likvidace atp.) vyuctovat najemci. Ndjemce se pro
tente konkretni pfipad poruseni svych smluvnich povinnosti vyslovne vzdava naroku na vraceni
uskladnénych véci, které je pronajimatel v souladu s touto dohodou stran opravnén zlikvidovat.

V,ph'padé, ze najemce skladuje v pfedmétu najmu véci ve vlastnictvi tfetich osob, prebira timto
naj;emce veskerou zodpovédnost v(¢i témto tfetim osobdm za &kodu na jejich majetku
zpusobenou porusenim povinnosti najemce dle této Smlouvy. Ndjemce se zavazuje odskodnit
pronajimatele v plném rozsahu v pfipadé jakychkoli narokl vznasenych tretimi osobami vici
Pronajimateli, jakoz i za jakoukoliv Gjmu, ktera pronajimateli v této souvislosti vznikne (véetns,
avsak nikoliv jen, nakladd pravniho zastoupeni).

VIII.
Zavérecné ustanoveni
Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici ustanovenimi
nglam,aéijiho’ fadu, pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku a prislusSnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.
Reklamacni fad je umistén v tisténé podobé v sidle pronajimatele, v elektronické podobé na
www.skladuju.cz.

Jakékoli oznédmeni, které musi nebo smi byt predloZzeno podle této Smlouvy (déle jen
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,Oznémeni“), musi mit pisemnou formu a musi byt podepsano osobou, ktera jej predkladd (nebo
ji tadn& zmocnénou osobou), a Ize jej predlozit (i) osobné, (ii) dorucit nebo zaslat doporucenou
poétou nebo prostrednictvim kuryrni sluzby na adresu pfislusné Smluvni strany uvedenou Vv
z&hlavi této Smlouvy (nebo na jinou adresu, kterou Smluvni strana Fadné oznadmi druhé Smluvni
strané v souladu s podminkami uvedenymi v této Smlouvé) nebo (iii) emailem na emailovou
adresu prisludné Smluvni strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

Strany vyslovné v této souvislosti sjednavaji, ze pisemna forma je zachovana rovnéz v pripadé
komunikace emailem a ozndmeni zaslané emailem se pro Ucely této Smlouvy povazuje za
doru¢ené dnem bezprostfedné nasledujicim po dni odeslani emailu na emailovou adresu
prisluéné Smiluvni strany. Najemce v této souvislosti vyslovné souhlasi se zasilanim smlouvy a

faktur ndjemného emailem na emailovou adresu najemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

Najemce v souladu se zékonem ¢. 110/2019 5b., 0 zpracovani osobnich Gdajll, bere na védomi,
se osobni Udaje jim poskytnuté v této smlouvé jsou zpracovavany vyhradné a pouze
pronajimatelem, nejsou dale poskytovany tfetim osobam. Zpracovani je provadéno za Gcelem
dodrzeni prévnich povinnosti pronajimatele a za Gelem plnéni a uplatnéni prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy, a to nejdéle po dobu 3 let od z&niku smluvniho vztahu. Podpisem
této smlouvy zéroven vyslovuje najemce souhlas s pofizenim fotokopie priikazu totoznosti osoby
jednajici za najemce. Soucasné najemce bere na védomi, Ze za GUceiemn ochrany majeiku
pronajimatele i najemce a zajisténi bezpecnosti na pozemcich pronajimatele je v arealu najemce
instalovan kamerovy systém zachycujici podobizny a chovani navétévnikd aredlu pronajimatele.
Kamerové zaznamy jsou uchovavany po dobu 14 dni a jsou zpracovavany vyhradné a pouze
pronajimatelem, nejsou dale poskytovany tretim osobam.

Smlouva byla sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom.
K podpisu této smlouvy mize dojit také prostfednictvim platformy pro elektronicky podpig
v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a rady (EU) ¢. 910/2014/EU, o elektronické

identifikaci a sluzbach vytvarejicich dlvéru pro elektronické transakce na vnitfnim trhu.
Ptipojenim elektronického podpisu najemce vysiovné souhlasi s pouzitim této formy podpisu.
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