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Smlouva o podnajmu nebytového prostoru a zahrady
(dale jen ,smlouva“ i ,tato smlouva“)

I.
Uvodni prohldseni
1. Najemce prohladuje, Ze je najemcem nebytovych prostor v budové &. p. 334 {dale jen
"Budova") a zahradky, oboji na pozemku parc. & 412, v k. 0. Ceské Bud&jovice,
zapsaném na LV & 75, vedeném katastralnim Gfadem pro Jihocesky kraj, katastralni
pracovisté Ceské Budé&jovice, nachézejicim se na adrese Hradebni 13, Ceské Bud&jovice
{dale jen "Pozemek") {,Budova“ a ,Pozemek” dale spoletné jen ,Nemovitost“).

2. Najemce prohladuje, Ze je opravnén, na zakladé pisemného souhlasu vlastnika
Nemovitosti - pronajimatele (déle jen ,Pronajimatel®), podnajmout ¢ast Nemovitosti
Podndjemci za podminek uvedenych v této smlouveé.

3. Podnajemce prohlasuje, Ze ma veSkerd opravnéni nutnd k plnéni Gcelu této smlouvy
(viz €l. HiL. niZe) a zavazuje se, Ze je bude udrZovat v platnosti po celou dobu podnajmu.

4. Podnajemce prohladuje, Ze se seznamil s technickym stavem Nemovitosti, jeji stav je
mu zndm a neshledal na ném Z4adné vady, zejména takové, které by branily uZivani
Nemovitosti k i¢elu podnajmu sjednanému v L. k. niZe.



H.
Predmet smlouvy

Najemce touto smlouvou pfenechdvad Podndjemci kuZivani (ddle té7 ,podndjem*)
nasledujici prostory:

Nebytovy prostor v Budové, a to restauraci (v&. baru) s kuchyni a zahradou, nachézejici
se v prizemi (dale v3e spolecné jen jako Pfedmét podndjmu®. K pfedmétu podnajmu
naleZi rovnéZ vnitfni vybaveni restaurace (v¢. baru), kuchyng, toalet a zahradky, které
byly Podndjemci predany ve stavu zpisobilém kuZivdni a bez vad. Podndjemce
Nebytovy prostor i veSkeré jeho vnitini vybaveni pfebird od Najemce bez vyhrad tak,
jak stoji a leZi.

.
Ucel podnajmu
Smiuvni strany se dohodly, Ze Gfelem podndjmu je pouze avyluéné provoz bistra
Podnajemcem v Pfedmétu podnajmu na vlastni jméno a odpovédnost Podnajemce, za
podminek dohodnutych mezi smluvnimi stranami.

Smiuvni strany prohladuji a Podnajemce vyslovwné souhlasi s tim, Ze za provoz bistra
v Pfedmétu podndjmu a plnéni veSkerych souvisejicich povinnosti vyplyvajicich
z prévnich pFedpisii i pravnich jednani odpovid3 v piném rozsahu vlucné Podnajemce
jako provozovatel bistra. Ndjemce za provoz bistra a plnéni souvisejicich povinnosti
zasadné neodpovida.

.
Odevzdani a prevzeti Pfedmétu podnajmu
Smluvni strany se dohodly, Ze k odevzdani a pfevzeti Pfedmé&tu podndjmu dojde ke dni
1. 4. 2024, o cemZ bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol.

'A
Podnajemné, (ihrada za sluzby a jistota
Smiluvni strany se dohodly, Ze podndjemné za uZivani Pfedmétu podnéjmu &inf Eastku
ve vy3i 10 000,- K¢ (deset tisic korun Ceskych) za jeden kalendaini mésic. Podnajemné
bude placeno mésitné na dcet Najemce ¢ 2100643125/2010 dle pfiloZeného
platebniho pfedpisu (pod podpisem smlouvy), a to vZdy k 1. dni kalendainiho mésice.
Najemné za prvni mésic je splatné k 1. 4. 2024. DPH nebude tovéno.

Smiuvni strany se dohodly, 7e Podndjemce bude hradit ndklady za sluzby spojené s
uzivanim Pfedmétu podnajmu, a to zejména vodné a sto¢né, platby za elekt¥inu a plyn.
Najemce se zavazuje predloZit Podnajemci rozi¢tovani energif a sluZeb pro prokazani
vySe platby Podndjemce. Uhrada za v3echny sluzby bude placena mési¢né formou
zélohy ve vysi 4000 K¢ na tcet Ndjemce €. 2100643125/2010 s variabilnim symbolem
7211131302, a to vzdy zpétné k 5. dni nasledujiciho kalendafniho mésice. DPH nebude
tctovano. K vyictovani a vyrovnani dojde jednou roéné k 30. 9.



3.

V pfipadé prodieni Podndjemce splatbou podndjemného nebo Uhrady za sluZby si
smluvni strany sjednavajf smiuvni tirok z prodleni ve vysi 1 % dluzné Castky za kazdy i
zapocaty den trvani prodleni. Tuto vysi Uroku z prodteni povazuji obé smituvni strany za
piimérenou.

Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vySi podnajemného tak, Ze Najemce je
za trvani podndajmu vidy k 1. 11. pfisluSného roku, pocinaje 1. 9. 2024, opravnén
jednostranné zvysit podnajemné o rocni miru inflace vyjadienou pfirdstkem
prumé&mého rotniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok,
vyhldSenou Ceskym statistickym GFadem. ZvySeni podndjemného ozndmi Najemce
Podnéjemci pisemné nejpozdéji k 20. 10. pristuSného roku.

Podndjemce se zavazuje zaplatit nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
smlouvy na Gcet Ndjemce & 2100643125/2010 s variabilnim symbolem 7211131303
jistotu ve vySi 10 000,- KE (deset tisic korun Ceskych). Jistota miZe byt ze strany
Ndjemce poufZita (pfip. i zapoctena) k tihradé jakychkoli pohleddvek za Podndjemcem
{zejména pohleddvek za podndjemné, nahradu Skody, uvedeni Predmétu podnajmu
do plvodniho stavu apod.). Nebude-li ze strany Najemce jistota vySe uvedenym
zplisobem pouZita a nedohodnou-li se smluvni strany jinak, vrati N&jemce Podnajemci
&astku odpovidajici penéZité jistoté (pfip. jeji zbyvajici ¢ast po Ghradé vySe uvedenych
pohledavek) nejpozdéji do 10 pracovnich dni po ukonceni podndjemniho vztahu. V
pfipadé, Ze bude jistota ze strany Najemce pouZita b&hem trvani podndjemniho
vztahu, je Podndjemce povinen na vyzvani Ndjemce jistotu bezodkladné doplnit do
ptivodni vyse.

Vi.
Zmény Predmétu podnajmu provadéné Podnijemcem
Opravou Nebytového prostoru se rozumi takové zména Nebytového prostoru
provedena Podnajemcem nad stav, v jakém byl Nebytovy prostor Podnajemci pfedan,
ktera uvedla tento Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiZ nékdy difve byl.

Zhodnocenim Nebytového prostoru se rozumi Castka vynaloZend Podndjemcem na
technické zhodnoceni nebo opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysi hodnota
podnajatého Nebytového prostoru k posuzovanému datu.

Zménou Nebytového prostoru se rozumi zména na Nebytovém prostoru provedend
Podnéjemcem po uzavreni této smlouvy na naklad Podndjemce.

Podndjemce je opravnén provadét konkrétni zmény a zhodnoceni Nebytového
prostoru jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Najemce a jen za podminky, Ze pijde
o zménu Nebytového prostoru nezbytné nutnou k dosaZent Ucelu uZivani Nebytového
prostoru, nedohodnou-li se smluvni strany v jednotlivych konkrétnich pfipadech jinak.
Toto ustanoveni se pouZije i na opravu Nebytového prostoru s vyjimkou situaci, které
nesnesou odkladu. Vtakovém pfipadé je Podnajemce povinen o opravé pisemné
informovat Najemce, a to bezodkladné.



Podnédjemce je povinen provadét zmény Nebytovéhe prostoru v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a technickymi normami, a pouze na zakladé ohlaSeni nebo
pravomocného stavebntho povoleni, jsou-li zdkonem vyZadovany. Veskerou
projektovou dokumentaci je Podnajemce povinen vidy pfedem predloZit Najemci
k odsouhlaseni. Souddsti pisemného souhlasu Ndjemce se zménou Nebytového
prostoru musi byt ziroveri odsouhlaseni terminu dokonfeni zmén Nebytového
prostoru, ktery bude pro Podnéjemce zévazny.

. Vpfipadé, Ze Podndjemce provede Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho
pisemného souhlasu Nijemce, je povinen po skonfeni ndjmu uvést Nebytovy prostor
na své naklady do piivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Najemce na Ghradu vzniklé
Skody.

Smiuvni strany vyslovné ujednavaji, Ze Podndjemce neni opravnén poZadovat thradu
za zménu Nebytového prostoru anebo za zhodnoceni Nebytového prostoru anebo za
opravy Nebytového prostoru, a to ani po skonceni podndjmu a ani dal-li Najemce
predchozi pisemny souhlas s takovymi zmé&nami Nebytového prostoru a ani v pfipadsé,
Ze Slo o zmény nezbytné nutné pro dosaZeni Gcelu uZivani Nebytového prostoru,
nedohodnou-li se Najemce s Podndjemcem v jednotlivém konkrétnim pfipadé jinak.
Pro wylouceni pochybnosti, toto ustanoveni se tyka i vnéjsiho vzhledu Nemovitosti.
Vylu€uje se aplikace ust. § 2220 odst. 1 véty druhé v &sti za stfednikem a § 2294 véty
druhé obcanského zakoniku.

Vil
Priva a povinnosti smluvnich stran
Podndjemce se zavazuje uZivat Pfedmét podndjmu jako fadny hospodaf a udriovat jej
v fadném stavu a v souladu s touto smlouvou. Podndjemce se zavazuje chrdnit
Pfedmét podnajmu pred poskozenim apodinat si pfi provozu bistra tak, aby
neohroZoval ani nepo3kozoval prava, opravnéné zijmy a dobré jméno Najemce.
Podndjemce sam odpovidd za Skody vzniklé na Pfedmétu podndjmu a za Gjmu
zplsobenou tretim osobam v souvislosti s provozovanim bistra.

Podnajemce bere na védomi a souhlasi, Ze Najemce i Pronajimatel jsou oprévnéni
kdykoliv po pfedchozim ozndmeni Podndjemci provadét kontrolu Predmétu
podnajmu. Podnajemce je povinen jim kontrolu umozZnit.

Podnajemce se zavazuje po dobu podndjmu zajistovat na sviij naklad pravidelny tiklid,
veskeré opravy a idrzbu Nebytového prostoru.

. Podndjemce ma pravo a povinnost svym jménem a na sviij iidet vstupovat do
smiuvnich vztahli s dodavateli, zdkazniky a pracovniky bistra, zejména pfi zajistovani
zésobovéni bistra, prodeji pokrmeé a ndpoji zikaznikiim, ndboru novych pracovniké
bistra, Gklidu a dalSich ¢innostech souvisejicich s provozem bistra.



5.

10.

Podndjemce je povinen zajistit v pravnimi predpisy stanovenych terminech fadnou
revizi komina Nebytového prostoru, fadnou revizi plynovych a elektrickych zafizeni
Nebytového prostoru a fadnou revizi hasicich pristrojé nachazejicich se v Nebytovém
prostoru, a to zcela vsouladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. VySe uvedené
revize je Podnajemce povinen zajistit poprvé do jednoho mésice ode dne prevzeti
Nebytového prostoru. Podnajemce se zavazuje hradit veSkeré nakiady s timto spojené.
Podndjemce nese za provadéni vySe oznaCenych revizi (vC. jejich provadéni vias)
odpovédnost a odpovida Najemci za veskerou Skodu, ktera neprovedenim piistuSnych
revizi nebo jejich opoZzdénym provedenim vznikne. Po kaZdé jednotlivé provedené
revizi je Podndjemce povinen predat Najemci kopii veSkerych dokumentdi, které
k provedené revizi obdrZel od pfislusSnych Gfadi a organd, taktéZ je povinen Najemci
pfedat potwrzeni o Ffadné dhradé provedené revize. V piipadé, Ze kteroukoli zvySe
uvedenych povinnosti Podndjemce porusi ¢i/a nedodrZi, je Najemce opravnén zajistit
provedeni revize sam, a to na et Podnajemce. Dale je v takovém piipadé Podndjemce
povinen zaplatit Ndjemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- KC za kaZdé jednotlivé
poruSeni povinnosti dle tohoto ustanoveni smlouvy s tim, Ze narok na nahradu Skody
ani jeho vySe tim nejsou dotceny. Poruseni povinnosti Podndjemce dle tohoto ¢lanku
se povazuje za zviast hrubé poruSeni této smiouvy.

Konkrétni stavebni Gpravy, opravy a technicka zhodnoceni Nebytového prostoru je
Podnéjemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
Najemce a vzdy vylucné na sviij naklad.

Podnajemce neni opravnén prenechat Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu
¢i jiného uZivani treti osobé, ani neni bez souhlasu Ndjemce opravnén prevést Zzadna
prava anebo povinnosti vyplyvajici z podnajmu na treti osobu.

BéZi-li Podndjemci nebo Najemci vypovédni doba, je Podndjemce povinen umoznit
kdykoli prohlidku Pfedmétu podndjmu pfipadnym zdjemcim o novy ndjemni Ci
podnajemni vztah, a to vZdy za Gi¢asti Najemce, Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Podndjemce odpovida za zajisténi ochrany a bezpelnosti soucasti Predmétu
podnajmu i za zajisténi ochrany a bezpelnosti osob, vybaveni, zafizeni a ostatnich véci
vnesenych do Pfedmétu podndjmu. Podndjemce se zavazuje pfi uZivani Pfedmétu
podnajmu dodrZovat veSkeré aplikovatelné pravni predpisy a plnit povinnosti
stanovené rozhodnutimi stitnich orgdnii, zejména dlsledné dodrZovat pfislusné
pfedpisy a normy z oblasti techniky, protipoZami ochrany, bezpecnosti prace, ochrany
zdravi pfi praci, hygieny, ochrany Zivotniho prostfedi, nakladani s odpady, darnové a
uletni predpisy a predpisy na ochranu osobnich Gdaji a fadné o pfislusnych
pfedpisech poucit své zaméstnance a jiné spolupracovniky. Povinnosti uvedené
vtomto odstavci se vztahuji i na tfeti osoby, pfitomné vPredmétu podnajmu
v souvislosti s ¢innosti Podnajemce nebo s jeho védomim, pficemzZ Podnajemce se
zavazuje zajistit dodrZovani uvedenych povinnosti témito osobami.

Podndjemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu tykajici pojisténi odpovédnosti za
Skody zplsobené Podnajemcem na majetku Najemce nebo Pronajimatele



v Nebytovém prostoru a je povinen tato pojisténi udriovat po cefou dobu trvéni
podnajemniho vztahu v platnosti a G&innosti. Podnajemce bere na védomi, Ze
Nemovitost a vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele jsou pojistény. Pojistnd ¢astka na
zdénou cast Budovy €ini 4.100.000,- K€ a na vnitini vybaveni 200.000,- K&.

11. Najemce neodpovida za Skody na vnitfnim zafizeni a sou¢astech Pfedmétu podnajmu,
ani na vybaveni Podndjemce vPredmétu podndjmu, a to ani za Zkody vzniklé
v diisledku Zivelné uddlosti, zcizeni apod. Za tyto Skody nese odpovédnost vyhradné
sdm Podndjemce. Podndjemce odpovidd za Skody vzniklé na Pfedmétu podnajmu
vsouvislosti s jeho dcinnosti, vietné Skod zpisobenych jednanim tretich osob
pritomnych v Pfedmétu podnajmu v souvislosti s &innosti Podnajemce nebo s jeho
védomim. Zavady a poskozeni zplisobend na Piedmétu podndjmu Podndjemcem a
tfetimi osobami se Podnajemce zavazuje bezodkladné odstranit na své naklady.

12. Podnéjemce je povinen oznamit Najemci, Ze Nebytovy prostor ma vadu, kterou ma
odstranit Ndjemce nebo Pronajimatel, hned poté, kdy ji Zjisti nebo kdy ji pfi peclivém
uZivani véci zjistit mohl; vopacném piipadé nese Podndjemce odpovédnost za
veSkerou vzniklou Skodu.

13. Podndjemce je povinen ozndmit Najemci nutnost oprav &i odstranéni zdvad v
Nebytovém prostoru, a to i v piipadé, Ze se nejednd o provedeni oprav nebo o
odstranéni zdvad, které ma provést Ndjemce nebo Pronajimatel. Tim nejsou dotéena
ustanoveni této smlouvy stanovujici Podnéjemci povinnost nést naklady souvisejici
s-opravami anebo jiné naklady.

14. Podndjemce je povinen udrZovat vBudové, Pfedmétu podndjmu a v jejich okoli
poradek a Cistotu a neskladovat zde Zadné pfedméty.

15. Podnajemce nesmi svou Cinnosti v Pfedmétu podndjmu jakkoliv omezovat Najemce,
jiné uZivatele Nemovitosti &i vlastniky sousedicich nemovitosti, ani rusit jejich no&ni
klid (dobou nocniho klidu se rozumi doba od 22.00 hodin do 6.00 hodin}. V opaéném
pfipadé nese Podndjemce odpovédnost za veSkerou 3kodu a jinou Gjmu, kterd
poruSenim této povinnosti Najemci vznikne.

16. Podnéjemce je opravnén organizovat v Pfedmétu podnajmu kulturni, spoledenské a
vzdélavaci akce, a to vpodobé, terminech a rozsahu predem dohodnutymi
s Najemcem. Podnajemce se zavazuje kazdou akci pfed jejim vyhlaSenim konzultovat
s Najemcem. V pfipadé, Ze Nédjemce vyjadii nesouhlas s poidadanim nékteré akce z
diivodu jejiho rozperu se zajmy, hodnotami, politickym programem anebo programem
vlastnich akci a schiizek Najemce, zavazuje se Podndjemce pfedmétnou akci nevyhlasit
a jeji poradani zrusit. Kdykoliv Ndjemce poZddd Podndjemce o poskytnuti Predmétu
podndjmu pro tcely Cinnosti Najemce (napf. zasedani krajského féra, komunalniho
tymu, pracovnich schiizek aj.), zavazuje se Podnédjemce takové 7adosti vidy vyhovét,
pokud se s Najemcem nedohodne jinak.



17. Podndjemce je povinen o provozu bistra vést fadné Gcetnictvi v souladu s tletnimi
predpisy a zdsadami G&innymi na Gzemf Ceské republiky.

18. Podnajemce je povinen sdélit Najemdi pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se
jeho Gdaj, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.

19. Podndjemce je povinen pfi instalaci a uZivani jakychkoliv elektrickych spotfebicd &i
jinych technickych zafizeni v Pfedmétu podnajmu zajistit, aby tato byla zpisobild pro
jejich umist&ni a uZivani v Nebytovém prostoru; nevhodna ¢i jinak nezplsobila zafizeni
nebo spotrebife neni Podnajemce opravnén instalovat ani pouZivat. Je-li pro jejich
instalaci ¢i zapojeni nezbytné nebo doporucené odborné zapojeni / instalace, neni
Podnajemce bez tohoto odborného zapojeni / instalace opravnén zafizeni zapoijit &i
uZivat, nedohodne-li se s Najemcem pisemné jinak. Podnajemce je povinen Najemci na
poZadani prokazat, Ze zapojeni / instalaci provedla odbomé zpidsobila osoba.
Podndjemce je povinen se vpfipadé pochybnosti predem ujistit u Najemce, Ze
technické parametry a kapacity stavajicich instalaci a rozvodii v Nebytovém prostoru
umoziuji, aby dané zafizeni i spotiebic byly v Nebytovém prostoru pfipojeny &i
uZivany. Tato povinnost Podnajemce neplati pro béZné tzv. malé spotiebice.

20. Najemce nenese odpovédnost za dolasna preruSeni provozu bistra, zapriCinéna
okolnostmi, které Najemce nezavinil a nemohl nebo nebyl povinen je ovlivnit.

21. V ptipadé, Ze Podndjemce porusi jakykoli sviij zavazek dle této smlouvy, at jiz penéZity
¢&i nepenéZity, a tento zdvadny stav nebude napraven ani v dodatecné lh(ité 5-ti (péti)
pracovnich dnii ode dne, ve kterém bude Podnajemci doruCeno pisemné upozornéni
Ndjemce na takovy zavadny stav, pro jakykoli takovy pfipad sjednavaji smluvni strany
povinnost Podnajemce zaplatit Najemci smluvni pokutu vySi 500,- KE za kazdy den
prodleni s ndpravou poruseni zdvazku (zdvadného stavu). Tento odstavec se
nevztahuje na poruSeni zivazkdi Podndjemce, které jsou utvrzeny zvlaStnimi
ustanovenimi o smluvni pokuté (Cl. VII. odst. 5; ¢l. VIIl odst. 4 smlouvy).

22. Splatnost smluvni pokuty dle pfedchoziho odstavce nastava jiz okamzikem poruseni
smluvni povinnosti Podnajemce, a to bez potieby nasledného vyactovani Ci vyzvy K jeji
Uhradé a bez ohledu na to, Ze se poruseni smluvni povinnosti stane zjevnym aZ pozdéji.
Ujednanim o smluvni pokuté ani jejim zaplacenim neni dotCen narok Nédjemce na
nadhradu Skody (v piné vysi) zpiéisobené porusSenim smiluvni povinnosti smiuvni
pokutou zajisténé a soucasné neni dotCena povinnost Podndjemce splnit zajiStovanou
povinnost. Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ust. § 2050 obcanského
zakoniku.

VI,
Doba trvani podndjmu a odevzdani Nebytového prostoru

1. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjem se uzavira na dobu neurCitou. Tim neni

dotéena moznost dfivéjsSiho ukonceni této smlouvy vsouladu s jejimi ustanovenimi
nebo z divodi vyplyvajicich ze zdkona.



2. Ke dni skonceni podndjmu je Podnéjemce povinen odevzdat Nebytovy prostor Najemci
ve stavu, v jakém jej od Ndjemce prevzal s pfihiédnutim k obvyklému opottebent.

3. O odevzdani Nebytového prostoru bude sepsédn protokol, stav pfisluSnych méfidel k
okamZiku zpétnéha pievzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych Skod
zpusobenych na Nebytovém prostoru Podnajemcem.

4. V pfipadé, Ze Podndjemce porusi svou povinnost uvedenou v tomto &ldnku smiouvy a
bude v prodleni s fadnym odevzdanim Nebytového prostoru, ma Ndjemce pravo na
ndhradu ve vysi ujednaného podndjemného aZ do dne, kdy Podndjemce Predmét
podnajmu Najemci skutecné odevzda. Dale ma Najemce narok na smluvni pokutu ve
vy3i 1.100,- K¢ za kazdy i zapoCaty den prodieni s odevzdanim Nebytového prostoru.
Smluvni pokuta je splatnd na vyzvu Ndjemce, a to zpiisobem ve vyzvé uvedenym.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen narok Ndjemce na ndhradu pfipadné vznikié
Skody, a to i ve vySi presahujici smiuvni pokutu.

ixX.
Ukon¢eni podnajmu
1. Podnajemni vztah dle této smlouvy konéi:
a) pisemnou dohodou smiuvnich stran s Uinnosti ke dni uréenému v pisemné
dohodg,
b) vypovédijedné ze smluvnich stran ze zdkonnych nebo smluvnich déivods,
¢} zanikem Podnajemce,
d) zdnikem Pfedmétu podnijmu,
e) zanikem ndjemniho wvztahu kPredmétu podndjmu mezi Nijemcem a
Pronajimatelem.

2. Podnéjemce i Ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu pisemné vypovédét i bez udani
divodu svypovédni dobou 3 kalendafnich mésicli, kterd pocind bé&Zet nasleduijici
kalendaini mésic po doruceni vypovédi.

3. Nadjemce je déle opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét svypovédni dobou 1
kalendaini mésic, kterd polind béZet nasledujici kalenddfni mésic po dorudeni
vypovédi, z téchto dlivodi:

a) Podnéjemce uZivd Pfedmét podnajmu v rozporu se sjednanym Géelem podnajmu
dle €. l1. odst. 1 této smiouvy;

b} Podndjemce porusf povinnost uvedenou v &l VI. anebo V. této smlouvy anecho
provede zmény anebo (pravy Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného

souhlasu Najemce;

c) Podndjemce bez pFedchoziho pisemného souhlasu Nijemce pFenechd Predmét
podnajmu nebo jeho {ast do podnajmu i jiného uZivéni tfeti osobé.

4. Podnajemce porusuje svou povinnost zvlast zévaznym zplisobem ve smyslu § 2232



0OZ zejména:

a) nezaplatil-li podnajemné anebo naklady na souvisejici sluzby za dobu alespori
dvou mésic anebo neuhradi fadné a vcas jiné platby s podnajmem souvisejici &
své dluhy a zavazky vici Ndjemci za dobu alespori dvou mésicd;

b) poskozuje-li Pfedmét podnajmu zavaZnym nebo nenapravitelnym zplsobem;

c) zplGsobuje-li jinak zavainé Skody nebo obtize Najemci, Pronajimateli anebo
osobam, které sousedi s Nemovitosti (vlastnici a uZivatelé nemovitosti na adrese
Hradebni 11 a Hradebni 15, Ceské Budé&jovice);

d) uZiva-li neopravnéné Pfedmét podnajmu jinym zplisobem nebo k jinému Gcelu, neZ
bylo ujednano.

Nespini-li Podndjemce povinnest vyklidit Predmét podndjmu a vyklizeny jej
Néjemci odevzdat ve lhitidch uvedenych vtéto smlouvé, je Najemce opravnén
provést vyklizeni Pfedmétu podndjmu o predméty ve vlastnictvi Podnajemce
svépomoci, a to svym jménem na Ulet Podndjemce za dale uvedenych podminek.
Vyklizeni se provede vstupem do Pfedmétu podndjmu s odstranénim pfekaZek
branicich Ndjemci ve vstupu za pfitomnosti dvou nestrannych svédkd nebo notéfe,
bude provedeno sepsani predmétli vPredmétu podndjmu se nachdzejicich a
patficich Podndjemci a jejich zdokumentovani videozaznamem a vystéhovanim
predmétli nepatficich Najemci nebo Pronajimateli do skladu, vnémZ jsou
poskytovany uschovaci sluzby pro verejnost ¢i do jinych prostor na naklady a riziko
Podndjemce. O tomto 1konu a umisténi véci bude Podndjemce vyrozumén
pisemn& na adresu sidla. Podnajemce podpisem této smlouvy vyslovné
zplnomocriuje Najemce k provedeni vyklizeni podle tohoto odstavce.

K datu skondeni podnajemniho vztahu je Podnajemce povinen predat Najemci
Predmét podndjmu uklizeny a vyklizeny o véci nepatiici Ndjemci ani Pronajimateli,
se viim vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Za béZné opotiebeni se nepovazuje poskrabani nebo jiné
poskozeni povrchu podlah, dlaZzdic nebo kuchyriské linky a nabytku. Podnajemce je
povinen hradit naklady spojené s vymalbou Nebytového prostoru. Vymalbu
Nebytového prostoru zajisti Ndjemce s tim, Ze (¢elné vynaloZené naklady v cendch
obvyklych v misté a Case pfeGftujfe Podnifemci k UGhradé. Neodevzd3-li
Podndjemce Pfedmét podndjmu ve stejném stavu, jak jej prevzal, je Najemce
opravnén jej svym jménem na Podnajemcliv (et do takovéhoto stavu uvést.
Podnéjemce je pfi odevzdani Pfedmétu podnajmu povinen odstranit v Predmétu
podndjmu i zmény, které proved! se souhlasem Najemce, nebude-li smiuvnimi
stranami pisemné ujedndno jinak. Vpfipadé, Ze jakékoli vybaveni anebo
prisluSenstvi Pfedmétu podnijmu bude chyb&t, bude poSkozené nebo bude
opotiebené nad miru piiméfenou, je Podnadjemce povinen nahradit N&jemci
a Pronajimateli Skodu ve vysi uvedeni pfedmétného vybaveni a pfisluSenstvi do
pGvodniho stavu a neni-li to mozZné, ve vysi odpovidajici ¢astce, kterou bude nutno
vynaloZit na pofizeni adekvatni nahrady.

Pfi skonéeni podnajmu vypovédi ze strany Najemce nema Podnajemce pravo na
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny, uvedené vustanoveni v § 2315



obcanskeho zakoniku.

X.
Zavérecna ustanoveni
1. Pravni vztah mezi Najemcem a Podndjemcem se fidi platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&nskym zakonikem.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi
stranami.

3. Tato smlouva rusi zaroveri viechna pfedchozi a sou¢asna smluvni ujednani mezi
Najemcem a Podnajemcem.

4. Tato smlouva miiZe byt zménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

5. Pokud by kterékoli ustanoveni této smlouvy bylo shledino neplatnym &
nevykonatelnym, ostatni ustanoveni této smlouvy tim ziistivaji nedotéena.

6. Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Najemce a
jeden Podnajemce.

V Ceskych Bud&jovicich dne 1. 4. 2024

Najemce

\
\ Yovn'pofa’
G%SK»" ?Rﬁ'ﬂ‘m' STRAVA




Platebni predpis:

Najem Castka VS SS (rok+mésic)
1 Duben 2024 10 000,00 721131301 202404
2 Kvéten 2024 10 000,00 721131301 202405
3 Cerven2024 10000 ,00 721131301 202406
4 Cervenec 2024 10 000,00 721131301 202407
5 Srpent2024 10 000,00 721131301 202408

Dale dle tohoto vzoru.

Uvedené Castky jsou bez DPH
Plnéni osvobozené od DPH dle Par. 56a zakona o DPH - Najem vybranych nemovitych véci

(1)

PROTOKOL O PREDANI NEBYTOVYCH PROSTOR

priloha ke smlouvé o ndjmu ze dne 1.4.2024

Ceska piratska strana
1€0: 71339698
sidlo: Na Morani 360/3, Praha 128 0D



(dale jen ,pFedévajici”)

Recnrolts.r.o.

zastoupena Lukasem DoleZalem - jednatelem
se sidlem: Lazeriskd 1004/11, 397 01, Tfeboni

1CO: 03669246

(déle jen ,piebirajici”)

Predmétem predani je:

Pfedmétem néjmu jsou: nebytové prastory (restaurace vé. baru s kuchyni) a zahradka v pfizemi. Vnitinf
vybaveni restaurace (v¢. baru), kuchyné, toalet a zahradky.

Predavajici piedal prebirajicimu veskeré kli¢e k nebytovému prostoru,3j. od:
Vstupnich dvefi: 2 ks
Schranky: 1 ks

Piebirajici prohlasuje, Ze si pfeddvané nebytové prostory pied podpisem fadné prohiéd], jejich

technicky a pravni stav je mu zndm a v tomto stavu je také dnesniho dne od pfedévajiciho prebira.
Predévajici a prebirajici svym podpisem potvrzuji, Ze nebytové prostory byly pfebirajicimu fadné pfedany
a byly jim bez vyhrad fadné prevzaty.

Veronika Kovarova - predsedkyne KS JEK
predavajici



Helena Vondráková
1. 4. 2024


