Smlouva o podnajmu
uzaviend dne 1. 3. 2019

mezi

Ceskou piratskou stranou
jako najemcem

Certovos.r. 0.
jako podnéjemcem

— &



Ni%e uvedeného dne, mésice a roku

Ceska piratska strana
se sidlem Na Morani 360/3, 128 00 Praha 2

ICO: 71339698 ) o 1 ukagem Kolafikem
zastoupena pFedsedou jihoceského krajského sdruzeni Lukasem

(dale jen ,Najemce")

a

Certovos.r.o.

se sidlem: (I T o bo i

ICO: 01525336
zastoupené Janem Lukavskym - jednatelem

(dale jen ,Podnajemce")

(Ndjemce a Podnéjemce spole&né jen jako ,smluvni strany“ ¢i kazdy samostatne jako
»Smluvni strana“)

Smlouva o podnajmu nebytového prostoru a zahrady

(dale jen ,,smlouva“ & ,tato smlouva“)

l.
Uvodni prohlageni
1. Najemce prohlasuje, Ze je nijemcem urcitych nebytovych prostor v budové &, p. 334
(dale jen "Budova") a zahridky, oboji na pozemku parc. ¢. 412, v k. 0. Ceské
Budéjovice, zapsaném na LV €. 75, vedeném katastralnim Gradem pro Jihocesky kraj,
katastralni pracovisté Ceské Budgjovice, nachazejicim se na adrese Hradebn 13, Ceské
Budéjovice (déle jen "Pozemek") (,Budova“ a »Pozemek“ dile spole¢ns jen

»Nemovitost“).

2. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén, na ziklade pisemného souhlasu vlastnika
Nemovitosti - pronajimatele (déle jen »Pronajimatel“), podnajmout ¢ast Nemovitosti
Podnajemci za podminek uvedenych v této smlouva.

3. Podnéjemce prohladuje, 7e m4 vegkera opravnéni nutna k plnéni déelu této smlouvy
(viz CL lll. niZe) a zavazuje se, Ze je bude udriovat v platnosti po celou dobu podndjmu.

4, Podnaj?mce prohladuje, Ze se seznamil s technickym stavem Nemovitosti, jeji stav je
mu znam a ne’«s:hledal Na nem zadné vady, zejména takové, které by branily uzivani
Nemovitosti k ucelu podnéjmu sjednanému v &L, 111, nize.

.
Pfedmét smlouvy
1. Najemce touto smlouvou prenechavj Podnajemci k uZivéni (dale téz ,podndjem*)
nasledujici prostory:



Nebytovy prostor v Budové, a to restauraci (v¢. baru'|) 3 kgchym’, s?lgngk v prvnl'rP patfe
budovy a zahradku, nachazejici se v pfizemi (dale vse §pplecne jen jako Predmevt
podnajmu®. K pfedmétu podndjmu naleZi rovnéz vnitini vyb?vetu restaurace (v€.
baru), salonku, kuchyné a zahradky, které bylo Podnaijema pr?dano ve st?_vu‘
zptisobilém k uZivani a bez vad, seznam vnitiniho vybaveni Neb’ytoveho. pvrczstoru Cini
prilohu &. 1. této smlouvy. Podnajemce Nebytovy prostor i veskere jeho vnitrni vybaveni
prebira od Najemce bez vyhrad tak, jak stoji a lezi.

.
Ucel podnajmu
1. Smluvni strany se dohodly, Ze (i¢elem podnédjmu je pouze a vylucné provoz kavarny
Podnajemcem v Pfedmétu podndjmu na vlastni jméno a odpoveédnost Podnajemce, za
podminek dohodnutych mezi smluvnimi stranami.

2. Smluvni strany prohladuji a Podnajemce vyslovné souhlasi s tim, Ze za provoz kavarny
vPFedmétu podndjmu a plnéni veikerych souvisejicich povinnosti vyplyvajicich
z pravnich predpisd i pravnich jednani odpovida v piném rozsahu vylucné Podnajemce
jako provozovatel kavarny. Najemce za provoz kavarny a plnéni souvisejicich
povinnosti zasadné neodpovida.

.
Odevzdani a prevzeti Predmétu podnajmu
1. Smluvni strany se dohodly, e k odevzdani a pFevzeti Pfedmétu podnajmu dojde ke dni
1.2. 2019, o éemZ bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

V.
Podnajemné, uhrada za sluzby a jistota
1. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemné za uZivani Pfedmétu podnajmu cini castku
ve vy3i 10 000,- K¢ za jeden kalendaini mésic. Podnajemné bude placeno mési¢né na
ucet Najemce &, a to vidy pfedem k 10. dni pfedchazejiciho kalendafniho mésice. DPH
nebude uctovano.

2. Vpfipadé prodleni Podndjemce s platbou podnajemného si smluvni strany sjednavaji
smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,5 % dluiné ¢astky za kaidy i zapolaty den trvani
prodleni. Tuto vysi Giroku z prodleni povazuji obé smluvni strany za pfiméfenou.

3. Smluvni strany se dohodly na inflacni dolozce k vy3i podnajemného tak, Zze Nijemce je
za trvani podndjmu vidy k1. 4. pfisluSného roku, pocinaje 1. 4. 2019, opravnén
jednostranné zvydit podndjemné o rocni miru inflace vyjadfenou pfirlstkem
prumérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok,
vyhlddenou Ceskym statistickym Ufadem. Zvyseni podnajemného oznami Najemce
Podndjemci pisemné nejpozdéji k20. 3. pfisludného roku a Podnijemce je poté
povinen doplatit podnajemné za duben do plné vy3e nejpozdéji spolu s podnajemnym
za kvéten, splatnym do 10. 4. (viz odst. 1 tohoto ¢lanku V. smlouvy).

4. Podndjemce se zavazuje zaplatit nejpozdéji do jednoho tydne od podpisu této smlouvy
na ucet Najemce ¢. R jistotv ve vySi 10000,- KE (desettisic korun
Ceskych). Jistota mliZe byt ze strany Nijemce pouZita (pfip. i zapoctena) k Uhradé
jakychkoli pohledavek za Podndjemcem (zejména pohleddvek za podnajemné,




u do pavodniho stavu apod.). Nebude-li ze
bem pouZita a nedohodnou-li se smluvni
ovidajici penéZité jistote (pfip. jeji

nahradu gkody, uvedeni Predmétu Qodnéjom
strany Najemce jistota vyse uvedgqym ?Qu,sﬁk i
strany jinak, vrati Najemce Podnajemci Castku OF | ne covnich dni
zbyvgjijci Est po Ghradé vySe uvedenych pohlefia\v/ek) ner("J_Zdet}' d;; Sstpr;any N&jemce
po ukoneni podnajemniho vztahu. V pfipade, ze bude jistota 2 e ma vyzvan!
pouZita b&hem trvani podnajemniho vztahu, e Podnajemce P

N4&jemce jistotu bezodkladné doplnit do plvodni vyse.

VL.
Zmény Predmétu podnajmu provadéné Podluijemcem ,
. Opravou Nebytového prostoru se rozumi takova zmena Nebytov:gho 'pr?sto'ru
provedené Podnajemcem nad stav, v jakém byl Nebytovy prostor li’f)dnajema predan,
ktera uvedla tento Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiZ nékdy drive byl.

. Zhodnocenim Nebytového prostoru se rozumi ¢astka vynaloZena Podna}ve’mcem na
technické zhodnoceni nebo opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysl hodnota
podnajatého Nebytového prostoru k posuzovanému datu.

. Zménou Nebytového prostoru se rozumi zména na Nebytovém prostoru provedena
Podnajemcem po uzavieni této smlouvy na niklad Podnéjemce.

Podndjemce je opravnén provadét konkrétni zmény a zhodnoceni Nebytového
prostoru jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Najemce a jen za podminky, Ze p(jde
0 zménu Nebytového prostoru nezbytné nutnou k dosaZeni Ucelu uZivani Nebytového
prostoru, nedohodnou-li se smluvni strany v jednotlivych konkrétnich pfipadech jinak.
Toto ustanoveni se poufZije i na opravu Nebytového prostoru s vyjimkou situaci, které
nesnesou odkladu. Vtakovém pfipadé je Podndjemce povinen o opravé pisemné
informovat Najemce, a to bezodkladné.

Podnajemce je povinen provadét zmény Nebytového prostoru v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a technickymi normami, a pouze na zdkladé ohlid€eni nebo
pravomocného stavebniho povoleni, jsou-li zdkonem vyiadovany. Veskerou
projektovou dokumentaci je Podnajemce povinen vidy pfedem predloZit Najemci
k odsouhlaseni. Soucasti pisemného souhlasu Najemce se zménou Nebytového
prostoru musi byt zdrovei odsouhlaseni terminu dokonéeni zmé&n Nebytového
prostoru, ktery bude pro Podnajemce zavazny.

Vpfipadé, Ze Podnajemce provede Zmény Nebytového prostoru bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Ndjemce, je povinen po skondeni ndjmu uvést Nebytovy prostor
na své naklady do plvodniho stavu. Tim neni dotéen narok Najemce na Uhfadu vzniklé
Skody.

Smluvni strany vyslovné ujedndvaji, e Podnajemce neni opravnén poZadovat (hradu
za zménu Nebytového prostoru anebo za zhodnoceni Nebytového prostoru anebo za
opravy Nebytového prostoru, a to ani po skonleni podndjmu a ani dal-li Najemce
predchozi pisemny souhlas s takovymi zmé&nami Nebytového prostoru a ani v pfipadé,
7e §lo o zmény nezbytné nutné pro dosaZeni (&elu uZivani Nebytového prostoru,
nedohodnou-li se N4jemce s Podnijemcem v jednotlivém konkrétnim pfipadé jinak.
Pro vylougeni pochybnosti, toto ustanoveni se tyka i vnéjsiho vzhledu Nemovitosti.



Vylu€uje se aplikace ust. § 2220 odst. 1 véty druhé v ¢sti za stfednikem a § 2294 véty
druhé ob&anského zakoniku.

. AniZ jsou dotena ostatni ustanoveni této smlouvy, smluvni strany se dohodly na tom,
ze Podnajemce bez zbyteéného odkladu po uzavieni této smlouvy provede na vlastni
néklady rekonstrukci kuchyné a baru v Nebytovém prostoru. Podnajemce se zavazuje
pfedloZit Najemci pfed zahajenim rekonstrukce pfislusny projekt ke schvaleni.
Podnajemce pfedd Najemci veskeré informace, které bude Najemce poZadovat k tomu,
aby mohl zvaZit, zda souhlas udélit. Podnajemce odpovidd za ziskani povoleni
nezbytnych k provedeni rekonstrukce. Podnajemce se zavazuje priibéh rekonstrukce

konzultovat s Najemcem a pfi rekonstrukci vychazet v maximalni moiné mife vstfic
pozadavkum Najemce.

Vil.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Podnajemce se zavazuje uzivat Pfedmét podnajmu jako Fadny hospodéf a udriovat jej
v fadném stavu a v souladu s touto smlouvou. Podnajemce se zavazuje chranit
Predmét podnijmu pfed polkozenim apoéinat si pfi provozu kavarny tak, aby
neohroZoval ani neposkozoval prava, opravnéné zajmy a dobré jméno Néjemce.
Podnajemce sam odpovidd za ¥kody vzniklé na Pfedmétu podndjmu a za Ujmu
zplsobenou tfetim osobdm v souvislosti s provozovanim kavarny.

Podnajemce bere na védomi a souhlasi, 7e Najemce i Pronajimatel jsou opravnéni

kdykoliv po pfedchozim ozndmeni Podndjemci provadét kontrolu PFedmétu
podnajmu. Podnajemce je povinen jim kontrolu umoznit.

3. Podndjemce se zavazuje po dobu podndjmu zajidtovat na sviij naklad pravidelny Gklid,
veskeré opravy a Udrzbu Nebytového prostoru.

4. Podndjemce ma pravo a povinnost svym jménem a na svij Glet vstupovat do
smluvnich vztahl s dodavateli, zdkazniky a pracovniky kavarny, zejména pfi zajistovani
zasobovani kavarny, prodeji pokrmd a napoji zdkaznikim, ndboru novych pracovniki
kavarny, uklidu a dalSich Cinnostech souvisejicich s provozem kavarny.

5. Podndjemce je povinen zajistit v pravnimi pfedpisy stanovenych terminech fadnou
revizi komina Nebytového prostoru, fadnou revizi plynovych a elektrickych zafizeni
Nebytového prostoru a fadnou revizi hasicich pfistrojii nachazejicich se v Nebytovém
prostoru, a to zcela v souladu sobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Vy3e uvedené
revize je Podnajemce povinen zajistit poprvé do jednoho mésice ode dne prevzeti
Nebytového prostoru. Podndjemce se zavazuje hradit ve$keré naklady s timto spojené.
Podndjemce nese za provadéni vy3e oznacenych revizi (v¢. jejich provadéni vcas)
odpovednost a odpovida Najemci za veSkerou $kodu, kterd neprovedenim pfisludnych
revizi nebo jejich opoZdénym provedenim vznikne. Po kazdé jednotlivé provedené
revizi je Podndjemce povinen pfedat Najemci kopii veskerych dokumentd, které
k provedené revizi obdrzel od pfisludnych Ufadli a organi, taktéz j je povinen Najemm
predat potvrzeni o fadné uhradé provedene revize. V piipadé, Ze kteroukoli zvyse
uvedenych povmnostl Podnajemce porudi &i/a nedodrii, je Najemce opravnén zajistit
provedeni revize sdm, a to na ucet Podnajemce. Daleje v takovém pfipadé Podnajemce
povmen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé



| o e Aol na nAhradu Bl
porugeni povinnosti dle tohoto ustanoveni smlouvy & “',”.' I"’a”j::"p .Iklm (ot rIAnhuvu
ani jeho vyse tim nejsou dotdeny. Porusent povinnostt o *

se povaZuje za zvI&¥t hrubé porudent této smlouvy,

zhodnocen Nehyltovéha proston je

. Konkrétni stavebni Gpravy, opravy a technickd r - -
6 pravy, opravy predchosiho pineinného souhlasy

Podnajemce opravnén provaddt pouze na zaklade
Najemce a vidy vylu¢né na svilj ndklad.

7. Podnajemce neni opravnén pienechat Nebytowy prostor neho "’":" cant do ",“'“'{'l'l”g
&i jiného uzivani tieti osobd, ani neni bez souhlasu Najemce opravinén plavést 2adn

prava anebo povinnosti vyplyvajici z podnajmu na tfetf osobu,

8. B&3i-li Podndjemci nebo Najemcl vypovedni doba, je Podnajemce I'“V'!'*"“ umornil
kdykoli prohlidku Pfedmétu podndymu piipadnym zdjemciim o novy najemnt €|
podnajemni vztah, a to vidy za Gasti Najemce, Pronajimatele nebo jeho zastupce,

9. Podndjemce odpovida za zajisténi ochrany a bezpednosti souddstl Pledmeétn podiAjmu
i za zajisténi ochrany a bezpe¢nosti osob, vybaveni, zafizeni a ostatnich vach vienenych
do Pfedmétu podnajmu. Podndjemce se zavasuje pil ulivani Predmétu podnjmu
dodriovat veikeré aplikovatelné pravni pledpisy a plnit povinnostl stanovené
rozhodnutimi statnich orgénl, zejména dislednd dodrtovat prisluéné pledpisy a
normy z oblasti techniky, protipoarni ochrany, bezpe¢nosti price, ochrany sdravi pfi
praci, hygieny, ochrany Zivotniho prostiedi, nakladdani s odpady, dartové a Gcetnl
predpisy a predpisy na ochranu osobnich Udajil a fadné o prisluinych pledpisech
poucit své zaméstnance a jiné spolupracovniky, Povinnostl uvedenéd v tomto odstave |
se vztahuji i na tfeti osoby, pfitomné v Pfedmétu podndjmu v souvislost) & ¢innost|
Podnajemce nebo s jeho védomim, pfi¢emi Podndjemce se zavazuje zajistit dodrzovan|
uvedenych povinnosti témito osobami.

10. Podnajemce je povinen uzaviit pojistné smlouvy tykajici se jeho majetku v Nehytovém
prostoru a dale pojisténi odpovednosti za Skody zpusobené Podndjemcem na majethu
Najemce nebo Pronajimatele vNebytovém prostoru a je povinen tato poji4téni
udriovat po celou dobu trvdni podndjemniho vztahu vplatnosti a Géinnostl,
Podnéjemce bere na védomi, Ze Nemovitost a vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele
jsou pojistény. Pojistna ¢astka na zdénou ¢ast Budovy ¢inf 4,100.000,- K¢ a na vnitini
vybaveni 200.000,- K.

11. Najemce neodpovida za Skody na vnitfnim zafizeni a soutdstech Pledmétu podndjmu,
ani na vybaveni Podndjemce vPfedmétu podndjmu, a to anl za %kody vznikié
vdisledku Zivelné udalosti, zcizeni apod. Za tyto $kody nese odpovédnost vyhradné
sam Podnajemce. Podndjemce odpovidd za $kody vzniklé na Pfedmétu podnéjmu
vsouvislosti s jeho ¢innosti, véetn& Zkod zplsobenych jedndnim tfetich osob
pfitomnych v Pfedmétu podnéjmu v souvislosti s ¢innosti Podndjemce nebo s jeho
védomim. Zavady a poskozeni zplsobend na Pfedmelu podndjmu Podndjemcem a
tietimi osobami se Podnéjemce zavazuje bezodkladné odstranit na své ndklady,

12. Podnajemce je povinen oznamit Najemci, Je Nebytovy prostor mé vadu, kterou méa
odstranit Najemce nebo Pronajimatel, hned poté, kdy )i zjistl nebo kely Ji pfl peclivém



uzivani véci zjistit mohl; vopaéném piipadé nese Podndjemce odpovédnost za
veskerou vzniklou skodu.

13. Podnajemce je povinen ozndmit Najemci nutnost oprav & odstranéni zavad v
Nebytovém prostoru, a to i v pfipadé, Ze se nejednd o provedeni oprav nebo o
odstranéni zavad, které ma provést Najemce nebo Pronajimatel. Tim nejsou dotcena

ustanoveni této smlouvy stanovujici Podnajemci povinnost nést naklady souvisejici
s opravami anebo jiné naklady.

14. Podnajemce je povinen udriovat vBudové, Pfedmétu podndjmu a v jejich okoli
poradek a Cistotu a neskladovat zde zadné predmeéty.

15. Podnajemce nesmi svou €innosti v Pfedmétu podnajmu jakkoliv omezovat Najemce,
jiné uZivatele Nemovitosti ¢i vlastniky sousedicich nemovitosti, ani rusit jejich no¢ni
klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22.00 hodin do 6.00 hodin). V opaéném

piipadé nese Podnajemce odpovédnost za veskerou $kodu a jinou 0jmu, kterd
porusenim této povinnosti Najemci vznikne.

16. Podndjemce je opravnén a povinen organizovat vPfedmétu podndjmu kulturni,
spoleCenské a vzdélavaci akce, a to vpodobé, terminech a rozsahu pfedem
dohodnutymi s Najemcem. Podnajemce se zavazuje kazdou akci pfed jejim vyhlasenim
konzultovat s Najemcem. V pfipadé, Ze Najemce vyjadii nesouhlas s pofadanim nékteré
akce z duvodu jejiho rozporu se zajmy, hodnotami, politickym programem anebo
programem vlastnich akci a schizek Najemce, zavazuje se Podnajemce pfedmétnou
akci nevyhlasit a jeji poradani zrusit. Kdykoliv Najemce pozadad Podndjemce o
poskytnuti Pfedmétu podnajmu pro ucely ¢innosti Najemce (napf. zasedani krajského
fora, komunalniho tymu, pracovnich schizek aj.), zavazuje se Podnajemce takové
zadosti vidy vyhovét, pokud se s Najemcem nedohodne jinak.

17. Podnajemce je povinen o provozu kavarny vést fadné dcetnictvi v souladu s Ucetnimi
predpisy a zasadami u¢innymi na Gzemi Ceské republiky. Podnajemce je povinen
umoznit N3jemci kdykoliv na pozadéani nahlédnout do veskerych Uéetnich dokladd a
vykazl souvisejicich s provozem kavarny, zejména pak do vykazu zisku a ztrat, a
umoznit Najemci porizeni kopii téchto dokladu a vykazu.

18. Podnajemce je povinen sdélit Najemci pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se
jeho Udajd, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.

19. Podnajemce je povinen pfi instalaci a uZivani jakychkoliv elektrickych spotfebi¢u ¢i
jinych technickych zafizeni v Pfedmétu podnajmu zajistit, aby tato byla zpusobila pro
jejich umisténi a uzivani v Nebytovém prostoru; nevhodna ¢i jinak nezpusobila zafizeni
nebo spotfebie neni Podndjemce opravnén instalovat ani poutivat. Je-li pro jejich
instalaci ¢i zapojeni nezbytné nebo doporucené odborné zapojeni / instalace, neni
Podnajemce bez tohoto odborného zapojeni / instalace opravnén zafizeni zapojit €i
uZivat, nedohodne-li se s Ndjemcem pisemné jinak. Podnajemce je povinen Najemci na
pozadani prokazat, ze zapojeni / instalaci provedla odborné zplsobild osoba.
Podnajemce je povinen se vpfipadé pochybnosti pfedem ujistit u Najemce, Ze
technické parametry a kapacity stavajicich instalaci a rozvod( v Nebytovém prostoru



\

umoZiuji, aby dané zafizeni & spotiebi¢ byly v Nebyto‘/é”'] prostoru pripojeny ci
uzivany. Tato povinnost Podnajemce neplati pro bézne tzv. malé spotrebice.

20. Ndjemce nenese odpovédnost za docasnd preruseni provozu kavarn_y, Zapricinena
okolnostmi, které Najemce nezavinil a nemohl nebo nebyl povinen je ovlivnit,

21.V pfipadé, Ze Podndjemce porusi jakykoli sviij zvazek dle této smlouvy, at jiz penéZity
& nepenétity, a tento zavadny stav nebude napraven ani v dodatecné lhl;lté 5-ti (piiti)‘
pracovnich dnidl ode dne, ve kterém bude Podnéjemci doruceno pisemné upozorneni
Najemce na takovy zavadny stav, pro jakykoli takovy pfipad sjedndvaji smluvni strany
povinnost Podnajemce zaplatit Najemci smluvni pokutu vysi 500,- K¢ za kaZdy den
prodleni s ndpravou poruseni zavazku (zadvadného stavu). Tento odstavec se nevztahuje
na porudeni zdvazkl Podnéjemce, které jsou utvrzeny zvldstnimi ustanovenimi o
smluvni pokuté (¢l. VII. odst. 5; €l. VIIl odst. 4 smlouvy).

22. Splatnost smluvni pokuty dle pfedchoziho odstavce nastava jiZ okamZikem porudeni
smluvni povinnosti Podnajemce, a to bez potfeby nasledného vytictovani Ci vyzvy K jeji
uhradé a bez ohledu na to, 7e se poruseni smluvni povinnosti stane zjevnym aZ pozdéji.
Ujednanim o smluvni pokuté ani jejim zaplacenim neni dotéen narok Najemce na
nadhradu $kody (v plné vy3i) zptsobené porugenim smluvni povinnosti smluvni pokutou
zajisténé a soucasné neni dotéena povinnost Podnajemce splnit zajiStovanou
povinnost. Smluvni strany se dohodly na vylouéeni aplikace ust. § 2050 obc¢anského
zakoniku.

Vil
Doba trvani podnajmu a odevzdini Nebytového prostoru
1. Smluvni strany se dohodly, Ze podnajem se uzavira na dobu od uzavreni této smlouvy
do skonceni najmu Nemovitosti Najemcem, ktery ma podle najemni smlouvy mezi
Ndjemcem a Pronajimatelem trvat do 01. 01. 2022. Tim neni dotena moznost

vyplyvajicich ze zdkona.

2. Ke dni skonceni podnajmu je Podnajemce povinen odevzdat Nebytovy prostor N&jemci
ve stavu v jakém jej od Najemce prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

3. O odevzdani Nebytového prostoru bude sepsdn protokol podepsany smluvnimi
stranami. Soucasti predavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a zafizeni
Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Najemce nebo Pronajimatele, stav
prislusnych méridel k okamZiku zpétného prfevzeti Nebytového prostoru a soupis
pfipadnych Skod zpGsobenych na Nebytovém prostoru Podnajemcem.

4. Vpripadé, Ze Podnajemce porudi svou povinnost uvedenou vtomto &ldnku smlouvy a
bude v prodleni s fadnym odevzdanim Nebytového prostoru, ma Najemce pravo na
nahradu ve vysi ujednaného podndjemného a7 do dne, kdy Podnajemce Predmét
podnajmu Najemci skutecné odevzda. Dale ma Najemce narok na smluvni pokutu ve
vysi 1.100,- K¢ za kaZdy i zapodaty den prodleni s odevzdanim Nebytového prostoru.
Smluvni pokuta je splatnd na vyzvu Najemce, a to zplsobem ve vyzvé uvedenym.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok Najemce na nadhradu pFipadné vzniklé
Skody, a to i ve vySi pfesahujici smluvni pokutu.



X,
Ukonéeni podnajmu
1. Podnajemni vztah dle této smlouvy koner:
a) pisemnou dohodou smtuvnich stran s ucinnosti ke dni uréeném

dohode,
b) vypovédijedné ze smluvnich stran ze zakonnych nebo smluvnich divody,

c) zanikem Podnajemce,

d) zanikem Pfedmétu podnajmu,
e) zanikem najemniho vztahu kPredmétu podndjmu  mezi

Pronajimatelem.

u v pisemné

Ndjemcem a

pisemné vypovedét i bez udani

2. Podnajemce i Ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu _ ’
kterd potind belet ndsledujici

divodu svypovédni dobou 6 kalendainich mésicy,
kalendarni mésic po doruceni vypovedi.
dét s vypovédni dobou 1

3. Najemce je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypove ) '
ifni mésic po doruceni

kalendafni mésic, ktera pocind bézet ndsledujici kalend
vypovedi, z téchto divodu:

a) Podnajemce uziva Pfedmét podnajmu v rozporu se sjednanym ucelem podnajmu
dle & llI. odst. 1 této smlouvy;

b) Podnajemce porudi povinnost uvedenou v ¢l. VI. anebo VII. této smlouvy anebo
provede zmény anebo Upravy Nebytového prostoru bez predchoziho pisemnéeho

souhlasu Najemce;

¢) Podnijemce bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce pfenechd Predmét
podnajmu nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢i jiného uzivani treti osobé.

Podnéjemce porusuje svou povinnost zviast zdvainym zpusobem ve smyslu § 2232

0Z zejména:
a) nezaplatil-li podnjemné anebo naklady na souvisejici sluzby za dobu alespof dvou

mésici anebo neuhradi fadné a véas jiné platby s podndjmem souvisejici Ci své
dluhy a zavazky vaci Najemci za dobu alespoil dvou mésicd;
b) poskozuje-li Pfedmét podnéjmu zdvaZnym nebo nenapravitelnym zplsobem;
¢) zplisobuje-li jinak zavainé 3kody nebo obtize Néajemci, Pronajimateli anebo
osobam, které sousedi s Nemovitosti (vlastnici a uZivatelé nemovitosti na adrese
N C <ské Budgjovice);
d) uziva-li neopravnéné Piedmét podnajmu jinym zplisobem nebo k jinému ucelu, nel
bylo ujednano.

5 Nesplni-li Podndjemce povinnost vyklidit Predmét podnijmu a vyklizeny jej
Najemci odevzdat ve |h(tach uvedenych vtéto smlouve, je Najemce opravnén
provést vyklizeni Pfedmétu podndjmu o pfedméty ve vlastnictvi Podndjemce
svépomoci, a to svym jménem na et Podndjemce za dale uvedenych podminek.
Vyklizeni se provede vstupem do Pfedmétu podndjmu s odstranénim prekazek
brénicich N&jemci ve vstupu za piitomnosti dvou nestrannych svédkl nebo notare,
bude provedeno sepsani predmétii vPfedmétu podndjmu se nachazejicich a



ozaznamem a wst?hqvén{m
do skladu, vnemz jsou
stor na naklady a riziko
ozumén pisemné
& zplnomocnuje

. ani vide
patficich Podnéajemci 2 je!{ch ijOk“mengovsg-lfmate“
piedmétll nepatficich Najemc! nePQnosrtoEi (Jj o jinjch pro
. i cluzby pro verej ‘-
poskytovany USChOVEC o ‘tan{ véci bude Podnajemce vyr

Podnajemce. O tomto ukonu a UMIStEL ' Sl
na adJresu sidla. Podnajemce podpisem teto smlouvy VY

Néjemce K provedeni vyklizeni podle tohoto odstavce.
vinen predat Najemci

hu je Podndjemce po P )
‘ ) i ani Pronajimateli,

* o véci nepatfici Najemc :
?t,a?/:,ev jalfém ho pfevzeil, s plofiﬁlédnu_pn?
k obvyklému opotiebeni. Za bé¥né opotiebeni se n’e;.)ovaiuje’r poskrabac?l fl_ebocje:r.}s
poskozeni povrchu podlah, dlazdic nebo kuchynske llnkya’nabytku. Podnajem |bJ
povinen hradit naklady spojené s vymalbou Nebytoveh? Qro§toru. Vymal u
Nebytového prostoru zajisti Najemce s tim, se tlelné vynaloZené ndklady v cenach
obvyklych v misté a ¢ase prelctuje Podnajemci

k (hradé. Neodevzda-li Podnajemce
PFedmét podnajmu ve stejném stavu jak jej prevzal, je Najemce opravnen jej svym
jménem na Podndjemciiv (cet do tako

véhoto stavu uvést. Podndjemce jev pfi
odevzdani Pfedmétu podnajmu povinen odstranit v Pfedmétu podnajmu i?.menyv,
které provedl se souhlasem Néjemce, nebude-li smluvnimi stranami pisemné
ujedndno jinak. Vpfipadg, Ze jakékoli vybaveni anebo pfisl

K datu skonceni podndjemniho vzta
predmét podndjmu uklizeny a vyklize
se viim vybavenim a zafizenim ve

ufenstvi Pfedmétu

podnajmu bude chybét, bude poskozené nebo bude opotfebené nad miru

pfiméfenou, je Podnajemce povinen nahradit Najemci a Pronajimateli Skodu ve
vyéi uvedeni predmétného vybaveni a prislusenstvi do pivodniho stavu a neni-li to
moiné, ve vyii odpovidajici ¢astce, kterou bude nutno vynaloZit na pofizeni
adekvatni nahrady.

PFi skonceni podnajmu vypovédi ze strany Ndjemce nemd Podndjemce pravo na
ndhradu za prevzeti zakaznické zakladny, uvedené vustanoveni v § 2315

obcanského zakoniku.

X.
Podkrovni byt
Podkrovni byt nachdzejici se ve tietim nadzemnim podlazi (druhém patie) Budovy
(déle jen ,Podkrovni byt“) neni soucasti podnajmu a bude uZivan tfeti osobou na
zakladé ndjemni smlouvy s Pronajimatelem, pfip. samotnym Pronajimatelem
a ¢leny jeho rodiny, a Podnajemce s timto bez vyhrad souhlasi.

Podnajemce se timto bez vyhrad zavazuje umoZnit bezproblémovy a neomezeny
pfistup do Podkrovniho bytu jeho najemci a osobam sdilejicim s nim spole¢nou
domacnost, Pronajimateli a jim zmocnénym osobam, a to po celou dobu trvani
podnéjmu a s pristupem pres Pfedmét podnajmu.

Najen?ci a jini uZivatelé Podkrovniho bytu jsou povinni neposkozovat Predmét
podna{ujmu a nikterak nerusit jeho provoz. Za Skody zplUsobené v Predmétu
podnajmu ze strany uZivatele Podkrovniho bytu nese odpovédnost tento uZivatel
dle samostatné uzaviené smlouvy s Pronajimatelem.

Pod néjemce neni opravnén do Podkrovniho bytu vstupovat ani umoZnit vstup tieti
osobé bez souhlasu Pronajimatele.

\



XI,
<ot Zavéreens y :
Pravni vztah Mezi N4jemc Stanoveni

2V ; €M a Podnj
Z€Jmena zikonem €. 89/20

jemcem se fidi platnymi pravnimi predpisy,
12 Sh

» Ob&anskym zakonikem.
Tato smloyy; n

abyva platnosti a Gcinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranam;, |

Tato smlouva muze

byt zméngna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
-Smluvnimi stranam;.

Pokud by kterékolj

ustanoveni této smlouvy bylo shleddno neplatnym ¢i
nevykonatelnym, ostat

ni ustanovent této smlouvy tim z(istavaji nedotéena.

Tato smlouva je se

- s ~ s o, oa e a
psana ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrZi Najemc
jeden Podnajemce.

V Ceskych Budg&jovicich dne N 20184

......
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